GEMEINDE DIESPECK

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
12. SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 16.10.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 20:00 Uhr

Ort: Diespeck, Aula der Schule
ANWESENHEITSLISTE

1. Biirgermeister

von Dobschiitz, Christian, Dr.

Ausschussmitglieder

Endlein, Kurt

Grimm, Georg
Helmreich, Markus
Schenke, Carolus, Dr.
Schrodl, Matthias
Wiesinger, Thomas

Schriftfiihrer

Steigemann, Martin

Weitere Anwesende

Architekt Herr Werner Schad

Frau Christa Frihwald (FLZ)

Florian Gossler
Hartmut Tanzberger

Abwesende und entschuldigte Personen:

Dr. Christian von Dobschitz
Erster Burgermeister

Martin Steigemann
Schriftfihrung
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Eréffnung, Begriaflung

Bericht des Burgermeisters

Begegnungshaus Diespeck: Abwagung des Kaufs der Sparkasse
Runderneuerung des Zauns der Kita? - Diskussion

a Hh ON =

Bauantrag - Errichtung eines Schwimmbeckens mit Terrasse und darunter liegendem
Technikraum und Werkstatt; FI.-Nr.: 476/11, Gemarkung Stlibach; Heinz Peter Schmidt

6 Bauvoranfrage: Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Carport; FI.-Nr.: 1112,
Gemarkung Diespeck; Tobias Grau

7 Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11
»Willenbach Sud*; Errichtung einer Garage; FI.-Nr.: 674/7, Gemarkung Diespeck (Sandstr.
30 b, 91456 Diespeck); Daniel Moik

8 Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung einer LKW-Abstellflache; Fl.-
Nr.: 918/20, Gemarkung Diespeck; Immobilien Aischgrund GmbH & Co. KG

9 Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage; Teilflache aus
FI.-Nr.: 163/3, Gemarkung Stibach; Eva Schafer

10 Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage; Teilflache aus
FI.-Nr.: 163/3, Gemarkung Stlibach; Alicia Kott und Jonas Schafer

1" Bauantrag: Uberdachung einer bestehenden Terrasse; Fl.-Nr.. 1133/2, Germarkung
Diespeck (Pahreser Weg 17, 91456 Diespeck); Sergej Kkunkel

12 Sonstiges, Wiinsche, Anregungen
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OFFENTLICHE SITZUNG

1 Eréffnung, BegriiBung

Nach der Feststellung, dass zur Sitzung ordnungsgemal geladen wurde, die Beschlussfahigkeit
gegeben ist und sich gegen die Tagesordnung keine Einwande ergeben, erdffnet Erster
Burgermeister Dr. Christian von Dobschiitz die Sitzung und begri3t die anwesenden Mitglieder
des Bauausschusses, Frau Christa Frihwald von der Presse und den Architekten Herrn Werner
Schad.

2 Bericht des Burgermeisters

Burgermeister von Dobschutz berichtet, dass die Klimabaumallee nun abgeschlossen ist. Die
Sitzbanke der AWO stehen und werden bereits angenommen. Der Grundstiickskauf in der
Verlangerung hat leider nicht geklappt.

Auf Nachfrage von Herrn Grimm teilt Blirgermeister von Dobschiitz mit, dass die Beschilderung
von Herrn Rihl entworfen und die Schilder vom Werbeshop erstellt wurden.

Die Aufkleber mit QR-Code I6sen sich bereits.
In Richtung Presse regt Burgermeister von Dobschitz an, dass nach Fertigstellung des
Naturerlebnispfades Bilder von beiden Projekten fur einen Bericht in der Zeitung gemacht werden

konnten.

Entwéasserungsproblematik Thermoglas (Stiibach): Die Thermoglas wurde aufgefordert die
Entwasserung auf lhrem Grundstiick darzustellen.

DC-Ladestation: Am 26.10.2023 findet eine Begehung der N-ERGIE bei der Total-Tankstelle statt.

3 Begegnungshaus Diespeck: Abwédgung des Kaufs der Sparkasse

Auf den Sachverhalt der letzten Gemeinderatssitzung sei verwiesen.

Architekt Herr Werner Schad stellt anhand einer Prasentation drei Ausbauvarianten des
Sparkassengebaudes, die geschatzten Kosten und eine Gegeniberstellung ,Ankauf‘ — ,Neubau*
VOor.

Die folgende Prasentation wurde den Bauausschussmitgliedern bereits per e-mail zugesandt:



Offentliche 12. Sitzung des Bauausschusses vom 16.10.2023 Seite 4 von 26

Begegnungshaus Diespeck
Machbarkeitsstudie zum Umbau der Spar-
kasse in Diespeck zum Begegnungshaus

Vorlage zur Sitzung des Bauausschusses am
16.10.2023
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Aufgabenstellung

Nach Auflésung des Standorts der Sparkasse in Diespeck
hat sich die Gemeinde Diespeck ein Vorkaufsrecht fiir
die Sparkassenfiliale gesichert.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie soll geklart werden,
ob das Raumprogramm des Begegnungshauses in den
ehemaligen Filialrdaumen untergebracht werden kann und
eine Kostenschatzung fur die zu erwartenden Umbau-
kosten erstellt werden.

Planunterlagen

Erdgeschoss 1/200
Bestandsplan Sparkassenfiliale

Erdgeschoss 1/200
Nutzungsvariante Begegnungshaus / Vereine

Erdgeschoss 1/200
Nutzungsvariante LAG / Vereine

Erdgeschoss 1/200
Nutzungsvariante Blrgerversammlung
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Bestandsplan Sparkassenfiliale, Erdgeschoss
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Nutzungsvariante Begegnungshaus / Vereine
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Nutzungsvariante Besprechung LAG / Vereine
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Nutzungsvariante Blirgerversammliung
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Begegnungshaus Diespeck, Variante Sparkassengebdude
Raumprogramm mit Flichen, Stand 10.10.2023

Erdgeschoss

Saal Begegnungshaus 68,60 gm
5aal / Besprechungsraum LAG 56,00 gm
Ratssaal 95,10 gm
Geschiftsstelle LAG 18,50 gm
Treppenhaus EG 15,00 gm
Windfang 10,70 gm
Kiiche 16,00 gm
Flur 16,30 gm
Abstellraum 8,00 gm
Putzraum 2,00 gm
WC barrierefrei 5.90 gm
WC Damen 8,00 gm
WC Herren 9,00 gm
Grundflache Erdgeschoss 329,10gm
Untergeschoss

Flur / Treppenhaus 26,00 gm
Tresor 2520 gm
Registratur / Putzraum 21,70 gm
Registratur 50,40 gm
Grundfliache Untergeschoss 123,30gm

Grundflache Begegnungshaus 452,40qm
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Umbau Sparkasse Diespeck zum Begegnungshaus

Hostenschizung

Begegnungshaus Diespeck

Gemeinde Diespeck
Rathasplatz 1
51456 Diespack

Archiftekherbirg
Wermer Schad
Bamberger Strafie 22
91456 Diespack

08052023

Kosien
gppe |Gegenstand EUR EUR
200 Herrichien und Erschiiefen
Z10 Herric hien
[ ]
20 Crftentliche Erschilisfiung
*
Z40 Ausgloikchsabgaben
é
200 Summe Hemchisn und Eschielen | £
300 Hauwerik « Baukonstruktionon
370 | Baukonstrukiive Einbawion
[ ]
380 | Grundkons trukticnen
002 | Ercla s e
*
006 | Speriattiefbauarbe ilen
£
008 | Wass erhathangs arbatten
*

Kostenschalzung wom 08 .05 2023
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Hosien
nappe

r_"FEqE mistand

010 | Dradin- wnd Versickerarbe iben

=

012 | Mauerarbsiten

Offnungen schiiellen

300,00 &

4. 800,00 €

Mauerseicswande erganzen

g

gm

L0000 €

1.500,00 €

5.000,00

0113 | Bedonarbe den

014 | Naturasrk stedn- wnd Bebornse rics be i narbs sn

"

016 | Bimmar- wnd Holrbauarbetben

=

017 | Stahibauarbaitten

=

018 | Abdichungsarbeiten

0340 | Dachdeckungsarbe iten

=

L3

Dt hia oy EHI'DEIII'I

=

L1y K.Ir:mgru:mrbemn

i

i3

Putz: und Stuckarbaiion

=

034 | Fliesen- und Pllabie rs rbss idsn

ez e i 2qe Boden: W Raume, Koohe

80 |gm

150,00 €

500,00 €

Flur, Absielieem, Putzraum

F pxneroclaqe Wand: WE, Pulzraum

80 |gm

130,00 €

6.500,00 €

14.000, 00

]

¥.ostenschatzung wom 08092023
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Hosien
N pe

Legenstand EUH EUH
025 | Esiricharbaiten
Zemeniesiich, schwammend als Hemssindh 2!:-':11 | SEO00E 1237800 €
12375 00 €
026 | Fenster, Aussorhinsn
Fassadenelement Eingang, Windfang 1 |p-s-|:h | 1200000 €] 1800000 €
18.000,00 &
027 | Tischlsrarbe Aen
Innenbaren T |Stck 1.500.00 & 10.800.00 €
Innenfassade Glaselements Ralssaal 35 |gm BS000 € 29. 750,00 €
einschl. Tumen
40.280, 00 &
078 | Parkett., Holzpflasierarbeiten
Hatzsaal, Saal, Buro, Flur 2|':\|:|11 | 110000 & 30250000 &
30.250,00 €
0239 | Schreinerarbeiion
Wandbekizdung Hokx im Ratssaal 2 :-|:111 | 2000 € 8.000.00 €
8.000,00 €
030 | Rolladenarbeiten | Sonnerschutranlagen
Sonmenschutez | Sichilschuiz l1".||:|11 | 200,00 € 12.000,00 €
12.000,00 &
031 | Meia llbauarbaiten
|
032 | ¥erglasungsartseiten
£
034 |Maler- und Lackie rarbeiten
Mauersericswande werputzen B0 lgm J5 00 € 1.750,00 €
Wande sireichen. Sikatfarbe 430 lgm EAOE 273000 €
Decken sieichen, Sbkasabe 275 |gm 8,00 € 247500 €
Beiputrarhefen TUmusiausch elc. 1[psch 2860000 € 280000 €
G455 00 €
036 | Bodenbelagsarbeion
L3
028 | 5anita rive il nde
SN Ra mren nvea rd e 1|p=sch 4.000,00 € 4.000.00 €
4.000,00 €
033 | Trox koo b s b | Ben
Tmockenbauwande, Vorsa rschalen 110|gm 000 E 8.800.00 €
1oy o il ) s o I, e S5 B S5 &0 lgm G500 & 4. 350,00 €
T o oz il ) ches chosm, AkuesSikd eokesn 275 ]gm 000 E 24 F50.00 €
25 500.00 &

Kosbenschatzung wom 08092023
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Hosien
naopss | Gegenstand

|'=.JH

|'=.JH

350
g1

Sonstige Malnahmen fir Baukonstrukficnen

Baustellensinnchbung

psch

10,000, 00 €

10.000.00 €

10.000, 00 &

52

Gemisie

353

Sic THE T Me] STl Enahmen

354

s b i i e e

Abbnuch Bodenbelage. Esinch

335

gm

4800 &

15.078 00 &

Abbnuch Trockenba wdecken

335

gm

40,00 €

13.400.00 €

Abbinuch Tremrwand bebenim me

gm

30,00 &

1.500.00 &

Abbruch Fassadengiemant

psch

200,00 €

200,00 €

Abbinuch 'WWin diangekement

psch

300,00 &

300,00 &

A bl nuciy (b e Ll e

Stck

150,00 €

1.800.00 €

Abbinuch Mausnwerkswande

gm

8000 &

S.E00.00 &

Abbnuch MEE’.H:HF; Thizken eic.

psch

5.000.00 €

S.000.00 €

42 975 00 &

355

Ir-:'.ar-:l:nuungn n

356

hia Bz na e misom wng

agr

Zussbrbohe Maline hemen

Baursinigung

38

Prowvsonsche Baukonstnikbonen

s

Sonstiges

Hisiio kostan HHUE EIE‘EL\'."EI’.‘I'I.IF gen 2% aus

244 105,00 &

psch

1230535 €

12. 508 25 &

122050 55 €

Summe Baukonstn ktionen

285 310,25 &

Kostenschatzung wom 08092023
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Kaosien
ML Eelt

Gegensiand EUR EUR
400 Bauwerk - Technésche Anlagon
210 Abwasser: Wasser: und Gasanlagen
411 Abwea ssemnlagen
212 Wasserankagen
413 Sankar sonsigpes 1|psch 45.811,67 € 45811 6T &
45.811,67F €
420 Wa rme vers orgungs an agen
421 W& rmee e quing san b pen
422 Wa rmeve feilne e
423 Raumberddchen | Fussbodenheizung 1|psch M 444 60 €| 108444 B0 &
108.444 80 €
430 Luffiechrische Anlagen
431 Liftungsaniagen
432 T il i o s o
433 Kimaandagen
g
440 Stark stromaniagen
441 Hocin- unid Firtedspain riung s b g n 1|p=sch i oi5 08 €| 120015608 &
443 Eigenstromversoegungsaniagen
443 Hia derspa nnungsschakaniagen
130.015,08 €
450 Fernmadde- und Informationsteohn. Andagen
481 Tethe ko mmun isatio rsaniapen
452 Suwch- und Sgnalaniagen
486 Gefahrenmekde: und Alamaniagen
£
460 Forderanl agen
461 Autrugsaniagen
62 Fahrreppen
463 Bedanmaniagen
g
470 Mutrungsspezifische Anlagon
471 Kichemiechnsche Anlagen
473 Mediznversargungsankagen
415 Feusrischanlagpen
€
480 Gelbiudsautomation
481 ALt0matio nesysie me
4822 Schakschranks
483 Managemens: und Bediensinichhingen
-
4890 Sonstige Mafnahmen teobnische Anlagen
451 Abbnuch Sanitannsiallabon /| Elkekinansialation 1|psch E.000,00 € &.000,00 &
454 Risikokosban, Baupreissteigerungen 5% aus 1|psch 14.043,57 € 14012 5T €
280271 35 €
H0.013,867 €
400 Swmme Technische Anlagen 204 204 52 @
Kostenschatzung wom 08.058.2023 &
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Kosten
g pe

Gegenstand
Ausssnanlagen
s10 Golandeflachen
s11 Oberbodenareilen
g12 Bodenarheiten
L4
520 Bate st Flachen
a2l W g
S22 Stallen
£
s30 Baukonstrukficnen in Axssonaniagen
531 Einfrimd un g
A3z Schutzio nsirukionen
e
540 Technische Anlagen in Aussenaniagen
541 Abwassemniagen
S42 Wasserankgen
[ ]
S50 Einbauten in Aussenanlagen
851 A bpemaine Einb aubsn
A6z Besondems Enbautben
[ ]
5T0 Pflanz- und Saatfiachen
aT1 Cibasrhe des naa e len
sT2 Wegetationsiechnische Bodenbearbeibeng
e
590 Aussenanlagen, sonstiges
S51 Bawsiedle e innchbung
.
500 Summe fussenaniagen | « dl
00 Avsstathng und Kurs beerke
610 Ausstatiung urd Hurs basrke
&11 Alpemeine Ausstatiung
Kiche | Baschmeng psch 30.000,00 € 30.000.00 €
20.000,00 £
(i) Swmme AusstaBung und Kunshwerke | 30,000,060 &
700 Nebenkosion
oo Hebenkosion
Gutachien, Honomre 28% aws 550.122 67 € psch 137.530.67 €] 137.B3067 €
137 530,67 €
7080 Summe Mebenkosion | 137 530 6T &
| |Su'r|l'r|- Baukosion brutio | | TI18.125 84 £
Kosbenschatzung wom 08 0520623 6
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Erlauterungen
Verpflichtungen aus Gemeinschaftseigentum

Anmerkungen zur Standortfrage Gemeinschaftshaus

Verpflichtungen aus Gemeinschaftseigentum
- Baujahr Sparkassengebdude 1992; Alter 31 Jahre

- Sanierungintervall wird dblicherweise mit 25 Jahren
angesetzt

- Fassadenflichen und Dacher sind Gemeinschaftseigen-
tum; Sanierung ist von allen Eigentimern nach Flachen-
anteil zu tragen

- Heizung (Gasheizung) wurde 2023 erneuert; Abrech-
nung erfolgt aus Sonderumlage

- Schiden an Dachflichen und Fenstern wurden in den
Jahren 2022 / 2023 behoben und aus den Riick-
lagen beglichen

- Riicklage fiir den Gebaudeteil Sparkasse betrug Stand
2022: 969,01 €
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Anmerkungen zur Standortfrage Begegnungshaus
Begegnungshaus am Rathaus, mittlere Variante

Pro

- durch den Platz vor dem Rathaus mit Begegnungshaus ent-
steht eine neue Ortsmitte

- Identitatsstiftend fir die Gemeinde durch die Nutzung des
Platzes fir Veranstaltungen, Hochzeiten etc.

- Verbindung von Rathaus und Begegnungshaus

- Ratssaal ist im Rathaus als Ort der Birgervertretung unter-
gebracht (wo er auch hingehért?)

Contra
- Baukosten héher als Umbaukosten fiir die Sparkasse
- geringere Flichen fiir Nebenrdume (Keller Sparkasse)

Begegnungshaus in der ehemaligen Sparkasse

Pro

- Umbaukosten fir die Sparkasse sind geringer als Neubau
Begegnungshaus am Rathaus

- groRere Nutzflichen (Keller Sparkasse)

Contra

- Fassade und Zugangssituation geben die Funktion des Ge-
biudes als wichtigsten Ort der Gemeinde (Ratssaal) nicht
wieder

- Gehweg als Zugang zum Begegnungshaus mangelhaft

- Folgekosten des Gebadudes fiir den Anteil am Gemein-
schaftseigentum sind zu beachten

- Nutzung der Grundstiicksflache neben dem Rathaus unge-
klart
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Diespeck, 16.10.2023

WERNER SCHAD
ARCHITEKT

Zuriickgestellt

Uber den Kauf des Sparkassen-Gebaudes sowie den Ankauf der ,Arztpraxis® ist in der
Gemeinderatssitzung am 26.10.2023 zu entscheiden.

4 Runderneuerung des Zauns der Kita? - Diskussion

Der Maschendrahtzaun rund um die Kita, aus dem Jahr 2006, sorgt unter Eltern und Erzieherin
immer wieder fur Diskussionen. Einige wenige dokumentierte Falle sind einschlagig, in denen
Kinder den Bestandszaun gedffnet und den Kindergarten verlassen haben. Diese Falle sind sicher
die Ausnahme. Verbogene Drahte und ,potentielle Lécher® im Zaun kommen hingegen haufiger
vor. Durch die Eingrinung des Gelandes sehen die Erzieherinnen dies haufig auch nicht. Der
Wunsch nach einer Lésung des Problems ist auf Seiten der Kita sowie (einiger) Eltern ist
vorhanden. Eine Verkleidung mit , Tennissichtschutzgrin“ wiirde rund 2.000 Euro kosten (denn
auch das Sichtschutzthema kommt immer wieder auf). Dies andert freilich nichts an der in die
Jahre gekommenen Substanz des Zauns. Ein Verfahren zur Verfestigung des Bestandzauns hat
sich als nicht tragbar erwiesen. Auch dies haben wir bereits versucht. Nun stellt sich tatsachlich die
Frage, ob nach 17 Jahren nicht eine Umrlstung auf Doppelstabmattenzaun sinnvoll ware. Dies gilt
es zu erortern.

Blrgermeister von Dobschtz berichtet, dass ein Angebot der Firma Kdstner in Hohe von 7.753,14
Euro (brutto, nur Material) vorliegt.

Das Gremium ist geschlossen der Ansicht, den Zaun als Doppelstabmattenzaun zu erneuern.

Beschluss Nr. 4/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Persdnlich beteiligt 0

Der Bauausschuss Diespeck beauftragt die Verwaltung Angebote zur Erneuerung des Zaunes
(Material und Montage) einzuholen.

Bauantrag - Errichtung eines Schwimmbeckens mit Terrasse und
5 darunter liegendem Technikraum und Werkstatt; Fl.-Nr.: 476/11,
Gemarkung Stiibach; Heinz Peter Schmidt

Bauherr: Heinz Peter Schmidt, Steigerwaldstr. 13, 91456 Diespeck, Stibach
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Vorhaben: Errichtung eines Schwimmbeckens mit Terrasse und darunter liegendem Technikraum
und Werkstatt auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 476/11 der Gemarkung Stibach

Planfertiger: Bauingenieur Dipl.-Ing. (FH) Alexander Girsig, Bahnhofstr. 45, 91413 Neustadt
a.d.Aisch

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Neuberg II* der
Gemeinde Diespeck und widerspricht den Festsetzungen.

Der Bauherr beantragt die Befreiung von der Festsetzung 5.1:

5. Bepflanzung und Aufwuchs:

5.1 Vorgesehene Pflanzfldchen sind - wie im“aeba:%ig,splar_m festgesetzt -
in unterschiedlicher Breite mit bodenst&ndjgd,”heimischer Gehdl-

zen, Strauch- und Buschwerk zu bepflanzen, ‘Ber=dargestellte vorhan-
dene Aufwuchs ist zu erhalten. e D ie

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.
Vorgeschichte:

Im Jahr 2020 wurde die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gartenhauses (, Turmchen®) seitens
des Gemeinderates und des Landratsamtes abgelehnt.

Im Jahr 2021 wurde der Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Am Neuberg II* zur Errichtung einer Garage durch den Gemeinderat abgelehnt.
Der Antrag auf ein Uberfahrtsrecht bzw. einer gepflasterten Zufahrt Gber den gemeindlichen
Grunstreifen wurde bereits im Jahr 2020 abgelehnt.

In der Gemeinderatssitzung am 16.05.2023 wurde auf einen mdglichen Schwarzbau hingewiesen.
Die Verwaltung wurde beauftragt eine Uberpriifung durch das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch —
Bad Windsheim durchfihren zu lassen.

Nach einer Ortsbesichtigung seitens des LRA, wurde der Bauherr aufgefordert, einen Bauantrag
mit praffahigen Bauvorlagen einzureichen.

Der vorliegende Bauantrag wurde am 30.08.2023 beim LRA eingereicht. Die Gemeinde Diespeck
wurde am 26.09.2023 digital beteiligt.

Beschluss Nr. 5/2023
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Fir 0 Gegen 7 Anwesend 7 Personlich beteiligt 0

Der Bauausschuss der Gemeinde Diespeck erteilt dem Bauantrag von Herrn Peter Schmidt,
Steigerwaldstr. 13, 91456 Diespeck zur Errichtung eines Schwimmbeckens mit Terrasse und
darunter liegendem Technikraum und Werkstatt auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 476/11
der Gemarkung Stlbach und der beantragten Befreiung von den festgesetzten Pflanzflachen des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Neuberg II¥, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Das gemeindliche Einvernehmen ist somit versagt. Der Antrag auf Befreiung von den festgesetzten
Pflanzflachen des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Neuberg II* wird abgelehnt.

Der Bauausschuss verweist auf die Vorgeschichte:

e Beschluss Nr. 77/2020, Gemeinderatssitzung vom 29.04.2020: Ablehnung Uberfahrtsrecht
und gepflasterte Zufahrt auf gemeindlichem Grundstuck (FI.-Nr.: 457, Gemarkung Stubach)

e Beschluss Nr.. 60/2020, Bauausschusssitzung vom 23.07.2020: Versagung des
gemeindlichen Einvernehmens der Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gartenhauseses
(» Turmchen®) mit Unterkellerung (Aktenzeichen: 43-6026-B2020-52)

e Beschluss Nr. 135/2021, Gemeinderatssitzung vom 23.09.2021: Ablehnung des Antrages auf
Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Neuberg I, zur
Errichtung einer Garage (Aktenzeichen der Gemeinde: 27/2021)

e Der nun vorliegende Bauantrag wurde erst nach Aufforderung durch das Landratsamt
(Aktenzeichen: 43-6026-aB-2023-37), aufgrund des Verdachtes, dass es sich hier um einen
bestehenden Schwarzbau handelt, eingereicht. Der ,Technikraum und Werkstatt* sieht wie
eine Garage aus.

6 Bauvoranfrage: Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit
Carport; Fl.-Nr.: 1112, Gemarkung Diespeck; Tobias Grau

Bauherr: Tobias Grau, Bamberger Str. 41, 91456 Diespeck

Vorhaben: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Carport auf dem
Grundstuck mit der Flurnummer 1112 der Gemarkung Diespeck

Planfertiger: Ingenieurbiiro Rausch & Partner, Bahnhofstr. 45, 91413 Neustadt a.d.Aisch
Der Bauherr mochte neben seiner landwirtschaftlichen Betriebsstatte ein Betriebsleiterwohnhaus
errichten.

Mit der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob das Wohnhaus als landwirtschaftlich privilegiertes
Vorhaben im Aufienbereich (§ 35 BauGB) baurechtlich realisierbar ist.

Méogliche ErschlieRung:

e \Wasser — Generell raten sowohl Herr Emmert als auch Herr Seefeld von der GBI von einem
Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung ab.

Ein Anschluss ware nur mit Einrichtung einer Zwangsabnahmeeinrichtung moglich, um die
Verkeimung der Leitung zu verhindern. Der zusatzliche Anschluss des benachbarten Stalls
ware dann moglich, kann allerdings nicht die erforderliche Abnahmemenge sicherstellen
und ersetzt somit auch nicht die Zwangsabnahmeeinrichtung.
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Herr Grau hat einen eigenen Brunnen auf dem Betriebsgelande des benachbarten Stalles,
befirchtet aber, dass die Enthahmemenge fir Wohnhaus und Stall vor allem in den
Sommermonaten nicht ausreichen konnte.

e Entwasserung — Laut Stefan Anselstetter ist der Anschluss an die gemeindliche
Entwasserungsanlage nicht realisierbar und muss mittels einer Kleinklaranlage umgesetzt
werden

e Loschwasser — Laut Florian Sacher wird das vorhandene Loschwasserbecken fir die
geplante Erweiterung nicht ausreichen und muasste auf mind. 72 m?® erweitert werden

Die ErschlieBungsmodalitaten missten vertraglich geregelt werden.

Das Gremium weist geschlossen darauf hin, dass bei der Wasserversorgung, egal wie sie geregelt
wird, die Verkeimung der gemeindlichen Wasserversorgung ausgeschlossen werden muss.

Beschluss Nr. 6/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Personlich beteiligt 0

Der Gemeinderat Diespeck erteilt der Bauvoranfrage von Herrn Tobias Grau, Bamberger Str. 41,
91456 Diespeck zur Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Carport auf dem Grundstick
mit der Flurnummer 1112 der Gemarkung Diespeck, vorbehaltlich der Regelung der
ErschlieBungsmodalitédten per Vertrag, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Antrag auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Willenbach Siid“; Errichtung einer
Garage; FI.-Nr.: 674/7, Gemarkung Diespeck (Sandstr. 30 b, 91456
Diespeck); Daniel Moik

Bauherr: Daniel Moik, Sandstr. 30 b, 91456 Diespeck

Vorhaben: Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 674/7 der Gemarkung
Diespeck

Die geplante Garage (Hohe ca. 2,65 Meter, Breite ca. 3,28 Meter, Lange ca. 6 Meter) ware
verfahrensfrei gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BayBO, widerspricht aber den Festsetzungen
3.5 und 3.6 der Bebauungsplanes Nr. 11 ,Willenbach Siid“ der Gemeinde Diespeck.

3.5 An Grundstiicksglenzen 1yebaute Garacen inheitlich zu
gestalten. ;
3.6 Vor Garagen an f 1 » Yarkehrsflichen in Stauraum wvon

nindestens 5,1 i saragenbreite auf Jem Grundstiick vor-
handen sein, Er = i eingefriedet werden,
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Der Bauherr beantragt die Isolierte Befreiung von den Festsetzungen 3.5 und 3.6 des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Willenbach Sid“ der Gemeinde Diespeck.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen It. Herrn Sacher keine Bedenken.

Die Isolierte Abweichung von § 2 Abs. 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (Zu- und
Abfahrten) beantragt der Bauherr direkt beim Landratsamt Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim.

Beschluss Nr. 7/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Persdnlich beteiligt 0

Der Bauausschuss der Gemeinde Diespeck stimmt dem Antrag von Herrn Daniel Moik, Sandstr. 30
b, 91456 Diespeck, auf Isolierte Befreiung von den Festsetzungen 3.5 und 3.6 des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Willenbach Sud“ der Gemeinde Diespeck, zur Errichtung einer Garage
auf dem Grundstlick mit der Flurnummer 674/7 der Gemarkung Diespeck zu.

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung zur Errichtung einer
8 LKW-Abstellflache; Fl.-Nr.: 918/20, Gemarkung Diespeck;
Immobilien Aischgrund GmbH & Co. KG

Bauherr: Immobilien Aischgrund GmbH & Co. KG, Neumihle 14, 91456 Diespeck

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung fur die Errichtung einer LKW-Abstellflache auf dem
Grundstiick mit der Flurnummer 918/20 der Gemarkung Diespeck.

Die Baugenehmigung wurde bereits viermal verlangert.

Beschluss Nr. 8/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Persdnlich beteiligt 0

Der Bauausschuss der Gemeinde Diespeck stimmt dem Antrag der Firma Immobilien Aischgrund
GmbH & Co. KG, Neumiihle 14, 91456 Diespeck auf Verlangerung der Baugenehmigung fur die
Errichtung einer LKW-Abstellflache auf dem Grundstick mit der Flurnummer 918/20 der
Gemarkung Diespeck zu.
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Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
9 Doppelgarage; Teilflache aus FI.-Nr.: 163/3, Gemarkung Stiibach;
Eva Schifer

Bauherr: Eva Schafer, Hauptstr. 23, 91456 Diespeck

Vorhaben: Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf einer
Teilflache des Grundstlicks mit der Flurnummer 163/3 der Gemarkung Stubach.

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Mogliche ErschlieRung:

Zufahrt:

Gemeindlicher Weg: Flurnummer 162 der Gemarkung Stiibach

Wasser:

Lt. Herrn Emmert ist ein Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung maéglich.
Kanal:

Lt. Herrn Anselstetter ist ein Anschluss an den Kanal in der HauptstralRe generell moglich (Details
wie Hebeanlage etc. mussten allerdings geprift werden).

Die ErschlieBungsmodalitaten missten vertraglich geregelt werden.

Gleichzeitig wird von Frau Alicia Kott und Herrn Jonas Schafer unmittelbar daneben ebenfalls eine
Bauvoranfrage fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses gestellt.

Beschluss Nr. 9/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Personlich beteiligt 0

Der Bauausschuss der Gemeinde Diespeck erteilt der Bauvoranfrage von Frau Eva Schéfer,
Hauptstr. 23, 91456 Diespeck zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf
einer Teilflache des Grundstucks mit der Flurnummer 163/3 der Gemarkung Stubach, vorbehaltlich
der Regelung der ErschlieRungsmodalitdten per Vertrag, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1
BauGB.

Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
10 Doppelgarage; Teilflache aus FI.-Nr.: 163/3, Gemarkung Stiibach;
Alicia Kott und Jonas Schafer

Bauherr: Alicia Kott und Jonas Schafer, Obere Markgrafenstr. 21, 91413 Neustadt a.d.Aisch

Vorhaben: Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf einer
Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer 163/3 der Gemarkung Stubach.

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.
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Mogliche ErschlieRung:
Zufahrt:

Gemeindlicher Weg: Flurnummer 162 der Gemarkung Stubach

Wasser:

Lt. Herrn Emmert ist ein Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung moglich.
Kanal:

Lt. Herrn Anselstetter ist ein Anschluss an den Kanal in der Hauptstral3e generell méglich (Details
wie Hebeanlage etc. mussten allerdings geprift werden).

Die ErschlieBungsmodalitaten missten vertraglich geregelt werden.

Gleichzeitig wird von Frau Eva Schafer unmittelbar daneben ebenfalls eine Bauvoranfrage fiir den
Neubau eines Einfamilienwohnhauses gestellt.

Beschluss Nr. 10/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Persdnlich beteiligt 0

Der Bauausschuss der Gemeinde Diespeck erteilt der Bauvoranfrage von Frau Alicia Kott und
Herrn Jonas Schafer, Obere Markgrafenstr. 21, 91413 Neustadt a.d.Aisch, zum Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf einer Teilflache des Grundstiicks mit der
Flurnummer 163/3 der Gemarkung Stiibach, vorbehaltlich der Regelung der
ErschlieBungsmodalitédten per Vertrag, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Bauantrag: Uberdachung einer bestehenden Terrasse; FI.-Nr..
1" 1133/2, Germarkung Diespeck (Pahreser Weg 17, 91456 Diespeck);
Sergej Kkunkel

Bauherr: Sergej Kunkel, Pahreser Weg 17, 91456 Diespeck

Vorhaben: Uberdachung einer bestehenden Terrasse auf dem Grundstiick mit der Flurnummer
133/2 der Gemarkung Diespeck (Pahreser Weg 17, 91456 Diespeck)

Planfertiger: Bauingenieur Sergej Kunkel, Pahreser Weg 17, 91456 Diespeck
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am Dettendorfer Weg 1“ und
widerspricht den Festsetzungen.

Die TerrassenlUberdachung tberschreitet die Baugrenze um 0,6 Meter auf einer Lange von 6,43
Meter (3,86 m?).

Der Bauherr beantragt die Befreiung von der festgesetzten Baugrenze.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
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Beschluss Nr. 11/2023

Fir 7 Gegen 0 Anwesend 7 Persdnlich beteiligt 0

Der Bauausschuss der Gemeinde Diespeck erteilt dem Bauantrag von Herrn Sergej Kunkel,
Pahreser Weg 17, 91456 Diespeck zur Uberdachung einer bestehenden Terrasse auf dem
Grundstick mit der Flurnummer 133/2 der Gemarkung Diespeck sein Einvernehmen nach § 36
Abs. 1 BauGB und stimmt dem Antrag auf Befreiung von der festgesetzten Baugrenze des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am Dettendorfer Weg 1 zu.

12 Sonstiges, Wiinsche, Anregungen

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Dr. Christian von Dobschitz Martin Steigemann
Erster Burgermeister Schriftfihrung



