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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/698/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,,Freiflachen Photovoltaik Stibach-
West,, und 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Diespeck im
Bereich ,,Freiflaichen Photovoltaik Stiilbach-West"“ - Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen

Sachverhalt:

Im Zeitraum vom 09.06.2023 bis 11.07.2023 fand die Offentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Herr Wehner vom Planungsbiro Team 4 wird zur Sitzung anwesend sein und die Abwagung
vorstellen.

Die gebundelte Stellungnahme von Herrn Popp fur das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch — Bad
Windsheim steht noch aus.

Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim:

SG 34 Abfallwirtschaft

SG 43 Staatliche Bauverwaltung Immissionsschutz
SG 32 Untere Naturschutzbehérde

SG 44 Hochbauverwaltung

O O O O

Herr Wehner wird die Stellungnahme(n) nach Erhalt in den Abwagungsvorschlag einarbeiten.
Beschlussvorschlag:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,,Freiflachen Photovoltaik
Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

Regierung von Mittelfranken, Landesamt fur Brand- und Katastrophenschutz
Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim

o SG 34 Abfallwirtschaft

o SG 43 Staatliche Bauverwaltung Immissionsschutz

o SG 32 Untere Naturschutzbehdrde

o SG 44 Hochbauverwaltung
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Neustadt a.d.Aisch
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Minchen
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim, Uffenheim
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- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nurnberg
- Handwerkskammer fir Mittelfranken, Nirnberg

- Stadt Neustadt a.d. Aisch

- Gemeinde Gutenstetten

- Landschaftspflegeverband Mittelfranken

- Kreisheimatpfleger Dieter Mackl, Langenzenn

- Verkehrsverbund (VGN), Nurnberg

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Einwendungen: *

- Bundesamt fur Infrastruktur u.a. der Bundeswehr, Bonn*

- Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach — keine weitere Beteiligung erforderlich™
- Staatliches Bauamt Ansbach

- IHK Nidrnberg

- Vodafone GmbH / Kabel Deutschland, Nirnberg

- Landesbund flir Vogelschutz, Nirnberg

- Markt Emskirchen

* sofern sich im weiteren Verfahren keine Anderungen ergeben

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanung, Ansbach
- Regionaler Planungsverband Westmittelfranken, Ansbach

- Wasserwirtschaftsamt Ansbach

- N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg

- PLEdoc GmbH, Essen / Open Grid Europe GmbH, Essen

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Nlrnberg

- Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

- Bayerischer Bauernverband Neustadt-Uffenheim, Neustadt/Aisch
- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Neustadt/Aisch

- Markt Baudenbach

- Gemeinde Mlnchsteinach

- Gemeinde Gerhardshofen

- Kreisheimatpfleger fur Archdologie, Martin Nadler, NUrnberg

- Einwendungen Offentlichkeit

Nach Priifung der Anrequngen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet.

Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanung — 11.07.2023
FNP

Das o0.g. Vorhaben war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Beurteilung im Verfahren § 4
Abs.1 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ: RMF-SG24-8314.01-112-1-2) vom 02.03.2022. Dabei
wurden vorbehaltlich der Auseinandersetzung mit bestehenden Vorbelastungeni. S. v. LEP 6.2.3 (G)
sowie Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen an die Grinordnung aufgrund der Lage in
einen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet keine Einwendungen aus landesplanerischer Sicht
erhoben. Diesen Hinweisen wurde im Rahmen der vorliegenden Planungsunterlagen hinreichend
Rechnung getragen.
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Einwendungen aus landesplanerischer Sicht wergen gegen o.g. Vorhaben daher nicht
erhoben.

Beschlussvorschlag
Das keine Einwendungen erhoben werden, wird dankend zur Kenntnis genommen. Eine
Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde hélt an der 4. Anderung des
Fléachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Bereich ,Freifléchen Photovoltaik
Stiibach-West“ fest.

BP

Das o.g. Vorhaben war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Beurteilung im Verfahren § 4
Abs.1 BauGB, siehe unser Schreiben (AZ: RMF-SG24-8314.01-112-7-2) vom 02.03.2022. Dabei
wurden vorbehaltlich der Auseinandersetzung mit bestehenden Vorbelastungeni. S. v. LEP 6.2.3 (G)
sowie Berlcksichtigung der besonderen Anforderungen an die Grinordnung aufgrund der Lage in
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet keine Einwendungen aus landesplanerischer Sicht
erhoben. Diesen und den seitens des Sachgebiets Naturschutz ergangenen Hinweisen wurde im
Rahmen der vorliegenden Planungsunterlagen hinreichend Rechnung getragen. Zudem wurde mit
der Schaffung von entsprechenden Korridoren eine ausreichende Durchgangigkeit flir Wildtiere
gewahrleistet (vgl. LEP 7.1.6).

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht wergen gegen o.g. Vorhaben daher nicht
erhoben.

Beschlussvorschlag

Das keine Einwendungen erhoben werden, wird dankend zur Kenntnis genommen. Eine
Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde hélt am Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West* fest.

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken — 26.06.2023

Der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier gegenstandlichen Bauleitplanung
keine eigenstandige Stellungnahme ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf
die Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehdrde. -

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme der Hoéheren
Landesplanungsbehdrde wurden keine Einwendungen erhoben.

Die Gemeinde hélt am Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32
Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West“ fest.

Wasserwirtschaftsamt Ansbach -07.07.2023

Wir bitten unsere Ausfliihrungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachen Photovoltaik
Stibach West " im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden zu beachten. Wir verweisen auf
unsere Stellungnahme vom 21.02.2022.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
unsere Ausflihrungen berucksichtigt werden.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 21.02.2022 wurde im
Entwurf bereits berlicksichtigt. Eine Planungsdnderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde
Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen
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Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

N-ERGIE Netz GmbH - 19.06.2023

Unsere Stellungnahme vom 9. Februar 2022, AZ: ARB02202201760, behalt weiterhin Gultigkeit.

In der hinzugekommenen Ausgleichsflache Gemarkung Stibach, Flur-Nr.: 261/1, sind keine
Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH oder von uns betreute Anlagen vorhanden oder
geplant.

Wir bedanken uns flr die erneute Einbindung in das Verfahren.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Ausgleichsflache werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
09.02.2022 wurde im Entwurf bereits beriicksichtigt. Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich.
Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32
,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

PLEdoc GmbH / OGE - 22.06.2023

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mallhahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Maflinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
 Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdorn

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmallnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschlussvorschlag

Bei den Ausgleichsfléchen wird auf das Planblatt verwiesen dort sind die internen und externen
Ausgleichsflachen dargestellt. Diese waren auf der Webseite der Gemeinde bereitgestellt. Eine
Planungsénderung ist nicht erforderlich.
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Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32
LFreiflachen Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Deutsche Telekom Technik GmbH -23.06.2023
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Bitte beachten Sie bei lhren weiteren Planungen, dass die Telekom nicht verpflichtet ist, die
Freiflachenphotovoltaikanlage an ihr 6ffentliches Telekommunikationsnetz anzuschliel3en.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom auf
freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager
maoglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers
mit der Telekom erforderlich.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.
Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Planungsédnderung ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32
,Freiflichen Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Fernwasserversorgung Franken -12.06.2023

Die Uberpriifung lhrer Anfrage hat ergeben, dass im Bereich der geplanten MaRnahme keine
Berthrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anlagen oder einem Schutzgebiet der
Fernwasserversorgung Franken bestehen. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen kénnen jedoch
unter Umsténden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich unterirdische Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen liegen koénnen. Bitte wenden Sie sich an die zustandige
Gemeindeverwaltung, um darlber weitere Informationen zu erhalten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeindeverwaltung ist (iber das Vorhaben
informiert. Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32
LFreiflachen Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Bayerischer Bauernverband — 30.06.2023

Mit Ihrer Mail vom 07.06.2023 verweisen Sie auf die oben genannte Bauleitplanung und bitten um
Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange.

Hinsichtlich des Standortes der geplanten Anlage verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
25.02.2022, welche wir nach wie vor aufrechterhalten.
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Beschlussvorschlag

Die Hinweise des BBV werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 25.02.2022 wurde
im Rahmen der Abwédgung zum Vorentwurf im Gemeinderat ausfiihrlich behandelt. An der
Abwégung hat sich nichts geédndert. Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde
Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen
Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — 11.07.2023

Wir begrufRen die Reduzierung der mit Modulen Uberstellten Flache im Westen des Uberplanten
Bereichs. Dort befindet sich am Waldrand im westlichen Teil der tberplanten Flache auf der FINr. 389
ein Vorkommen von Filago lutescens, dem Gelblichen Filzkraut.

Es wird in der Roten Liste als extrem selten und mit ,RL 1 vom Aussterben bedroht” gefiihrt. Bei der
Anlage der Gras-Krautflur (Mallnahme 1) ist deshalb Ricksicht auf den Bestand des Gelblichen
Filzkrauts zu nehmen. Wichtig ist hier, die Fahrspur am Waldrand so zu belassen und keine
Nutzungsanderung vorzunehmen bzw. bei der Anlage der Gras-Krautflur Abstand zu halten. Die
Fahrspur ist als Puffer zu erhalten und auch weiterhin offen zu halten. Nachdem sich in der saP dazu
keine konkreten Vorschlage finden, beantragen wir, eine entsprechende Festsetzung aufzunehmen
und die Planzeichnung zu erganzen.

Leider finden sich im vorliegenden Plan keine Hinweise auf den konkreten Verlauf der Einzaunung.
Die blaue Linie mit dem schwarzen Strich bezeichnet nur die Baugrenze. Nachdem das Uberplante
Gebiet die Verbindung vom Wald in den stdlichen Eheauenbereich abschneidet, ist es wichtig, dass
Wild in beide Richtungen queren kann. Dies gilt besonders, wenn Wild vom Auebereich nach Norden
in den Wald wechseln will und evil. vor der Einzdunung parallel zur Kreisstralle NEA15 im
StraRenraum nicht mehr weiter kommt. Deshalb ist es wichtig, dass die Querung Nord-Sud entlang
der FlurNr. 404/405 mit dem Graben und dem Weg breit angelegt wird. Wir schlagen eine
Gesamtbreite von mindestens 10 m vor mit einem entsprechenden Griinsaum, damit sich die Tiere
nicht scheuen, den Weg zu nutzen.

Auch die nun in Richtung Ost-West verlaufende Hecke in der Modulflache sollte als
Querungsmaglichkeit fir Wild angelegt werden. Dies bedeutet, dass die Hecke mit einem breiten
Saumbereich ausgezaunt wird. Der Saumbereich ist auch notwendig, um die Hecke zu pflegen.
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Nach dem Pflanzen der Hecke kann ein Wassern der Pflanzen erforderlich werden, um die Pflanzen
beim Anwachsen zu unterstitzen. Dafir konnte der Saumbereich auf beiden Heckenseiten auch als
Grinweg genutzt werden. Auf Griinwegen siedeln sich haufig bodennistende Wildbienen an, damit
ware auch noch ein neuer Lebensraum fir Insekten geschaffen.

Gleiches gilt fur den Bereich unter der Stromtrasse. Auch hier werden Tiere durchwandern. Daher ist
es erforderlich, dass dieser Bereich nicht innerhalb des Zauns liegt.

Wir beantragen hierflur eine Einzeichnung in den Plan, welche Flachen jeweils eingezaunt sind.

Die unter 4.1 aufgefiihrte Schwarzbrache zum Freihalten der Flachen vor bodenbriitenden Végeln
lehnen wir ab. Durch das standige Grubbern der Flache werden Feldlerchen, die gerade ein Gelege
begonnen haben, gestdrt, das Gelege zerstort. Die Lerchen werden mit dem nachsten Gelege
beginnen, das dann bei nachsten Grubbern wieder zerstort wird. Bis die Feldlerche dann abzieht und
sich eine andere Flache sucht, sind die anderen Reviere besetzt, sie schafft vielleicht nur noch eine
Brut. Damit kann der Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen
Region nicht verbessert werden, vielmehr wird er verschlechtert. Damit wird gegen Artenschutzrecht
verstolRen. Beim Bau einer derart groRen Freiflachenanlage missten sich die Arbeiten zeitlich
passend einteilen lassen, um den Erhaltungszustand der Art nicht zu gefahrden.

Weiter ist in der Begriindung (6. Teilstrich) aufgefiihrt, dass bei der CEF-Flache fur die Feldlerche
eine Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai durchzuflihren ist. Nachdem die Feldlerche bereits
ab April auf der Flache briten kann, muss die Bodenbearbeitung und Ansaat friher erfolgen, damit
keine Stdrung in der Brutzeit auftritt.

Bei der Pflege der Flachen innerhalb des Sondergebietes und auf den Ausgleichsflachen fehlt noch
ein Verbot des Mulchens. Mulchen dungt die Flache, sie wird sich zu einer reinen Grasflache
entwickeln. Die Blihpflanzen werden durch die Aufdiingung verschwinden. Dies widerspricht dem
Entwicklungsziel einer blltenreichen, artenreichen Flache mit einem hohen Angebot fir Insekten,
Vogeln und den Arten der darauf aufbauenden Futterkette. Wir beantragen eine entsprechende
Regelung aufzunehmen.

Die Flache sollte weiterhin mit einem Abstand des Zauns zum Boden von mindestens 15 cm
durchgangig fur Kleinsduger gestaltet werden. Bei einer evil. Beweidung kann dann ein evtl.
erforderlich werdender Wolfsschutz auch durch einen Elektrozaun innerhalb des Zaunes geschaffen
werden. Die Flache muss wahrscheinlich fir eine Beweidung eh unterteilt werden, damit die Flachen
entsprechend abgeweidet werden. Damit muss Platz fir Elektrozdune eingeplant werden. Diese
Linien kdnnen dann auch fir den Schutzzaun vor Wélfen genutzt werden.

Bei der Regelung unter E.6 sollten die zu schitzenden Flachen mit dem Bauzaun geschutzt werden.
Dabei ist auch der Schutz des Wurzelbereichs zu beachten. Der Wurzelbereich darf nicht befahren
werden, weil dadurch der Boden verdichtet wird und Feinwurzeln reiRen kbnnen. Damit wird die
Wasserversorgung der Pflanzen verschlechtert. Wir beantragen die Feststellung anzupassen und zu
erganzen.

Weiter wird in der Begriindung auf die Freisetzung von Zink hingewiesen. Teile der Unterkonstruktion
sind aus verzinktem Stahl, hier kann bei Erdkontakt Zink in den Boden gelangen. Wir beantragen die
Eignung des Bodens fur diese Art der Unterkonstruktion festzustellen, dazu muss der pH-Wert des
Bodens gemessen werden. Dann kann beurteilt werden, in welchen Ausmal} Zink in den Boden
Ubergeht. Wir sehen dies als erforderlich an, um spatere Regress- und Haftungsfragen zu
vermeiden.

Fir das in der Begrindung beschriebene Monitoring fehlen noch Festsetzungen im Plan. Nachdem
sich die Auswirkungen des Klimawandels auch auf die grinordnerischen Planungen auswirken
kénnen, ist es wichtig, dass genaue, fur alle verstdndliche Entwicklungsziele fur die Flachen
vorhanden sind. Denn diese Entwicklungsziele missen bei der Pflege berlicksichtigt werden. Mit
zunehmender Erwarmung und Trockenheit werden sich jetzt festgesetzte Mahd- oder
Pflegezeitpunkte verschieben, dies muss klar kommuniziert werden. Dazu ist es erforderlich, die
zentralen Aspekte der Pflege ausflhrlich zu beschreiben.
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Beschlussvorschlag
Die Hinweise zum Waldsaum werden zur Kenntnis genommen und bei der Ausflihrung
berlicksichtigt. Der Weg wird von den Ansaaten ausgespart.

Die Umfahrung und der Zaun ist im Planblatt dargestellt, die Symbolik zum Zaun wird noch in der
Legende ergénzt. Durch den Verzicht auf die Modulflache auf FI.Nr. 389 besteht in Verbindung mit
den breiten Graskrautstreifen ausreichend Méglichkeit fiir einen Wildwechsel zwischen der Talaue
und den Waldfldchen.

Da die urspriingliche Modulfldche bereits durch die Durchgriingung mit Heckenbestand, der
Freihaltung der Stromtrasse und Verzicht auf die FIr.Nr. 389 stark reduziert wurde, ist eine weitere
Reduzierung der Modulflache um mehr als 1,1 ha (entspricht 1,2 MW) , die sich mit weiteren Zdunen
entlang des Grabens (390 m x 10m), entlang der Hecke (560 m x 10) und der Stromtrasse (240 x 8)
einstellen wiirde, nicht mehr hinnehmbar. Hinzu kommen die Kosten fiir die Zdunung (Laufldnge:
2.380 m). Der im Planblatt eingetragene Zaun wird in der Legende noch ergénzt.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Schwarzbrache ist nur eine der
tblichen Vergrdmungsmaflnahmen. Aufgrund der Gré3e der Anlage ist ein vollstdndiger Bau ab der
Brutzzeit nicht umsetzbar, daher wird an den Vergramungsmal3nahmen, die mit der UNB abgestimmt
sind festgehalten.

Eine Pflege durch Beweidung wird angestrebt, wenn diese nicht méglich ist, wird die Fldche geméht.
Aufgrund der oben bereits genannten GréRenreduzierung der Anlagenfléche miissen die Module
dichter gestellt werden, um die fiir den Anschluss der Anlage an das Offentliche Stromnetz
erforderliche elektrische Leistung realisieren zu kénnen.

Der Abstand von der Zaununterkante betrdgt 15 cm und ist bereit festgesetzt (siehe C 3). Die
wolfssichere Ausfiihrung des Zaunes ist nur eine Variante der Ausfiihrung. Bei Beweidung stellt es
einen erheblichen Aufwand dar entlang des Elektrozaunes im unteren Bodenbereich von 15 cm den
Bereich entlang der Elektrolitzen freizuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischen Gehdlze und den zur Aufstellung der
Module vorgesehenen Fldchen liegen landwirtschaftliche Wege. Ein Bauzaun ist daher nicht
erforderlich.

Hinsichtlich der Auswaschung von Zink wird auf das LFU verwiesen. Nach dem Praxisleitfaden fiir
Okologische Gestaltung von Photovoltaik Freiflichenanlagen sind Zinkauswaschungen nur in mit
Wasser geséttigten Bodenzonen zu erwarten. In der ungeséttigten Bodenzone bestehen keine
Bedenken gegen den Einsatz von Verzinkten Stahlprofilen, da der Niederschlagseintrag an der
Verankerung sehr gering ist. Dies ist am vorliegenden Standort der Fall.

Die Hinweise zum Monitoring werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Begriindung
werden nach 1, 3, 5 und 10 Jahre die Entwicklung der Ausgleichsflachen untersucht, fiir diese sind
die Entwicklungsziele genannt (Gras — Krautflur, naturnahe Hecke, Wildobstbdume Kleinstrukturen).
Fiir die Pflege sind in den Festsetzungen B 4.2 entsprechende Angaben gemacht.

Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich, es wird lediglich das Symbol fiir den Zaun in der
Legende ergénzt. Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflichen Photovoltaik Stiibach-West* sowie 4. Anderung des
Fléachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Markt Baudenbach — 10.07.2023

Beschluss Nr. 103
Fiir 1 Gegen 11 Anwesend 12
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Der Marktgemeinderat nimmt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr.
32 ,Freiflachen Photovoltaik Stibach-West* zur Kenntnis. Es bestehen keine Einwande.

Der Beschlussvorschlag ist damit abgelehnt. Es wird angemerkt, dass sich der Marktgemeinderat
gegen die Uberplanung von wertvollen landwirtschaftlichen Flachen ausspricht.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise des Marktes Baudenbach werden mit Bedauern zur Kenntnis genommen. Die
Uberplanung von ,wertvollen landwirtschaftlichen Fldchen® wurde bereits im Rahmen der Abwégung
zum Vorentwurf im Gemeinderat ausfiihrlich behandelt. An der Abwégung hat sich nichts gedndert.
Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West* sowie 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Gemeinde Miinchsteinach — 28.06.2023
FNP

Beschluss Nr. 109
Fiir 1 Gegen 9 Anwesend 11

Der Gemeinderat Miinchsteinach stimmt der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Diespeck zu; damit abgelehnt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise der Gemeinde Miinchsteinach werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
der Gemeinde Miinchsteinach wurde bereits im Rahmen der Abwédgung zum Vorentwurf im
Gemeinderat ausfiihrlich behandelt. An der Abwégung hat sich nichts geéndert. Eine
Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West” sowie 4.
Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

BP
Beschluss Nr. 108
Fiir 1 Gegen 9 Anwesend 10

Der Gemeinderat Minchsteinach stimmt der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Grinordnungsplan Nr. 32 "Freiflachen Photovoltaik Stibach-West" der Gemeinde Diespeck zu;
damit abgelehnt.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise der Gemeinde Miinchsteinach werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
der Gemeinde Miinchsteinach wurde bereits im Rahmen der Abwédgung zum Vorentwurf im
Gemeinderat ausfiihrlich behandelt. An der Abwégung hat sich nichts geéndert. Eine
Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde Diespeck héalt am vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West* sowie 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Gemeinde Gerhardshofen — 15.06.2023 (Maileingang vom 18.07.2023)

der Gemeinderat Gerhardshofen hat am 15.06.2023 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
32 Freiflachen PV-Stibach West* behandelt.
Seite 9 von 12
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Es bestehen Einwande dahingehend, dass das Gremium auf die Rodung bzw. Verschwendung
landwirtschaftlicher Flachen hinweist.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise der Gemeinde Gerhardshofen werden zur Kenntnis genommen.

Nach dem Monitoring-Bericht zum Umbau der Energieversorgung Bayerns (Bayerisches
Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie: S. 33) besteht derzeit ein
Energieverbrauch pro Einwohner von 33.000 Kwh pro Jahr. Daraus wird ersichtlich, dass der
Energiebedarf nicht nur durch Dachanlagen kiinftig bereitgestellt werden kann, um
landwirtschaftliche Flachen zu schonen. Hinzu kommen die Schwierigkeiten grof3flachige
Dachanlagen (> 30 kWh — Anlagen) an das Stromnetz anzuschlieBen (lange Kabeltrassen zum
Netzverkniipfungspunkt).

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen fiir die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen
wird ausdrticklich in die Abwégung eingestellt, insbesondere in Verbindung mit den Auswirkungen
der Fldchenverluste fiir einzelne landwirtschaftliche Betriebe. Letztlich leistet die Stromerzeugung
durch Photovoltaikanlagen einen wichtigen Beitrag zur Energiewende und dem Erreichen der
Klimaziele und zeichnet sich zudem gegenliber der Erzeugung von Biogas durch eine deutlich
héhere Energieeffizienz aus, wodurch sich der angesprochene Fldchenentzug fiir die
landwirtschaftliche Nutzung durch die geplante PV-Anlage relativiert.

Mit dem Ausbau erneuerbarer Energien wird langfristig auch die Existenz landwirtschaftlicher
Betriebe gesichert, da die Klimaerwdrmung gebremst wird. Vor dem Hintergrund der derzeitigen
Krisen (Hitzewelle in Indien mit lebensfeindlichen Temperaturen von > 50 Grad, Ukraine-Krise,
Waldbrénde in Europa) ist der Ausbau regenerativer Energien alternativios.

Zudem geht die Flache fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht verloren, da keine Versiegelung
erfolgt.

Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32
sFreiflachen Photovoltaik Stiibach-West“ sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.

Kreisheimatpfleger fiir Archaologie, Martin Nadler — 16.06.2023

Von Seiten der archdologischen Heimatpflege bestehen keine Einwendungen gegen den Entwurf.
Erganzend zu den Hinweisen auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG bitte ich um Anzeige des
Baubeginns, um ggf. eine Augenscheinnahme vornehmen zu kénnen.

Beschlussvorschlag

Hinweise des Kreisheimatpfleger das wird zur Kenntnis genommen. Er wird vor Baubeginn
informiert.

Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West" sowie 4.
Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.
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Einwendungen Offentlichkeit

Biirger aus || Hambiini ] 91450 Baudenbach — 11.07.2023

Bei der offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplans und dem Griinordnungsplan fir die
"Freiflachen-Photovoltaik Stiibach West", war flr mich erkennbar, dass mein Grundstiick, FI.-Nr. 389
(Teilflache), nicht mit Photovoltaik bebaut wird, sondern ein Teil mit Grasern und Krautern eingesat
wird.

Da zu dem Grundstick FI.-Nr. 389 auch der Wald gehdrt, der teilweise an dem Acker angrenzt,
mochte ich hiermit auf folgendes hinweisen.

Um zukilnftig gefallte oder entwurzelte Baume mit den bendtigten Geratschaften bearbeiten zu
kdnnen, ist es zwingend notig, dass fur mich ein Ackerstreifen von mindestens 20 Meter Breite
entlang meines Waldes fur solche Arbeiten begeh- und befahrbar bleibt. Es handelt sich dabei um
maximal1-2 Arbeitseinsatze pro Jahr.

Indem man die Wiesen- und Krauterflache etwas weiter vom Waldrand entfernt, misste meine
Forderung machbar sein.

Ich mochte auch noch darauf hinweisen, dass es sich in diesem Schreiben nicht um den am Acker
angrenzenden Wald, FI.-Nr. 392 handelt, sondern nur um das Waldstlick, das zur FI.-Nr. 389 gehort.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass ich diese Forderung bereits in meinem Schreiben vom
04.04.2022 an die Gemeinde Diespeck und an die Studwerk Projektgesellschaft mitgeteilt habe. Auch
bei einem Vorort-Termin am 07.03.2022 mit Herrn ] von Stidwerk Projektgesellschaft wurde
dieses Thema ausflhrlich besprochen.

Bitte bestatigen Sie mir die Beriicksichtigung meiner Forderung.
Falls erforderlich, bitte das Schreiben an zustandige Stellen weiterleiten.

Zur Info, dieses Schreiben hat auch die Sudwerk Projektgesellschaft erhalten.

Beschlussvorschlag

Die Hinweis werden zur Kenntnis genommen. Nach der Stellungnahme des Bund Naturschutzes ist
die Aufrechterhaltung des Weges entlang des Waldrandes erwiinscht. Die Ausgleichsfldche auf der
FINr. 389 steht einer gelegentlichen Nutzung der Fldche im Rahmen der Waldbewirtschaftung nicht
entgegen.

Eine Planungsénderung ist nicht erforderlich. Die Gemeinde Diespeck hélt am vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West" sowie 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in diesem Bereich fest.
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Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen wurden behandelt. Der Gemeinderat
hat Uber die vorgebrachten Stellungnahmen beschlossen und hierbei unter Berticksichtigung der
planungsrelevanten Umstande die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen.

Gegeniiber den Entwurfsfassungen werden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West* und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie zur 4 . Anderung des Flachennutzungsplanes nur noch Anderungen bzw. Erganzungen am
Text vorgenommen, die redaktioneller Art sind bzw. auf Anregung beteiligter Behdrden, bzw.
beteiligter Gemeinden erfolgen, durch welche Dritte nicht abwagungsrelevant berihrt werden. Es
sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung flihren.
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/701/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Feststellung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Diespeck
im Bereich ,,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West,,

Anlagen:

Diespeck_SoIarpark_StUba__ch_West_FNP_Anderung_BegrUndung_U mweltbericht_Feststellung
Diespeck_Stibach_PV_4_A FNP_Feststellung_red

Sachverhalt:

Unter Einarbeitung der abgewogenen Einwande, Anregungen und Bedenken aus der
vorangegangenen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange, wird die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Diespeck im Bereich ,Freiflachen Photovoltaik
Stibach-West* vom Gemeinderat festgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck beschlieRt gemal § 5 BauGB die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Diespeck im Bereich ,Freiflachen Photovoltaik Stlibach-
West“ in

der Fassung vom 27.07.2023, die die aus der vorangegangenen Abwagung eingeflossenen
Anregungen, Hinweise und Bedenken bereits enthélt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
mit Landschaftsplan ist gemaR § 6 BauGB beim Landratsamt zur Genehmigung einzureichen und
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ist die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Diespeck im Bereich ,Freiflachen Photovoltaik Stlibach-West“ durch das Landratsamt
Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim, im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Diespeck ortsublich bekannt zu machen.
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17



18



Gemeinde Diespeck

4. Anderung Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan im Bereich

"Freiflachen Photovoltaik Stubach-West"

Begrundung mit Umweltbericht vom 27.07.2023
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4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"
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Gemeinde Diespeck 5
4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

A

1.

Allgemeine Begriindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Sudwerk - Projektgesellschaft mbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (im Folgenden abgekurzt PV-Anlage) west-
lich des Ortsteils Stibach innerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebietes“ beantragt.

Der Vorhabentréager ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die ErschlieBungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Geplant ist eine Anlage
mit einer Gesamtleistung von gut 18 MWp, mit der eine jahrliche Strommenge von ca.
18 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstlitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebe-

reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol} zu verringern. In Ver-
antwortung gegenuber heutigen und vor allem kinftigen Generationen méchte die Ge-

meinde hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Diespeck hat daher beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage” und randlichen Ausgleichsflachen einzuleiten und parallel den Flachennutzungs-
plan zu andern.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich mit zwei Teilflachen liegt im westlichen Gemeindegebiet von
Diespeck (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, Regierungsbezirk Mittel-
franken). Er weist einen Gesamtflachenumfang von 20,8 ha auf und umfasst die Flur-
stlicke mit den FI.Nrn. 389 (Teilflache), 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 406/1,
407, 408 und 409 der Gemarkung Stubach.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Frankischen Keuper-Liasland (nach
Ssymank).

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt auf der Hangflache westlich von Stibach. Der Geltungsbe-
reich wird landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau) mit Feldstlicken, die hangabwarts mit
einer Schlaglange von > 300 m verlaufen (Ausnahme Flurstick FINr. 389). Der Hohen-
unterschied zwischen der Kreisstrale NEA 15 im Sidden und den Waldflachen im Nor-
den betragt ca. 20 m -21 m.

Neben den Waldflachen im Norden schliel3en sich weitere Waldflachen im Westen an.
Ostlich in gut 300 m Entfernung liegt eine Windschutzhecke. Siidlich der KreisstralRe
NEA 15 liegt der flache Talgrund des Ehebaches, der mit einem Gehodlzsaum entlang
des Gewasserlaufes bewachsen ist.

Der Standort weist mit der 110 kV-Freileitung (,UW Kriegenbrunn — UW Markt Bibart®)
eine Vorbelastung auf, die im Nordosten den Geltungsbereich tberquert und dann
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4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

sudlich am Geltungsbereich vorbeifiihrt. In der Baudenbacher Gemarkung liegen grol3e
Hofstellen (Aussiedlerbetriebe teilweise mit Biogas). Zwischen Stibach und dem Vor-
habengebiet liegt ebenfalls ein Aussiedlerhof im Au3enbereich.

Trotz der Hanglage ist die Fernwirkung infolge der Waldflachen und vorhandenen He-
ckenstreifen und Ufergehdlzsaume relativ gering. Im Nahbereich bestehen jedoch
Sichtbeziehungen infolge der Hangflachen mit dem Héhenunterschied von gut 20 m,
die auch vom Ehebachtal (mit dem Fernradweg ,Vom Main zur Zenn*) aus einsehbar
sind.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) gedndert worden ist sowie die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert am 04. Januar 2023 (BGBI. 1 S. 6) und das
Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S.
352) geandert worden ist.

Gemal 8§ 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir
erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt.
Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden in Abstimmung
mit dem Vorhabentrager so gefasst, dass hierdurch das konkrete Vorhaben bereits hin-
reichend bestimmt ist. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist integrierter Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag gemai § 12 Abs.1 Satz 1 zwischen Ge-
meinde und Vorhabentrager geschlossen.

Aufgrund der Art des Vorhabens besteht eine Verpflichtung des Vorhabentragers auf
die Durchfihrung des Vorhabens mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage einschlief3lich der zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen sowie ein-
schlief3lich der Einzaunung und die Durchflihrung des naturschutz- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs. Ferner ist eine Rickbauburgschaft im Durchfihrungsvertrag
geregelt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes

werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan in
der Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende MalRnahmen umgesetzt.
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Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
vom 01.09.2013, gedndert am 01.03.2018, sind fir die vorliegende Planung von Rele-
vanz bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien [...]

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...] (G): Land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
verstarkt zu erschliellen und zu nutzen.

- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen maoglichst gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnut-
zung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot® sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len. Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich keine ausreichend grof3en und ge-
werblich strukturierten Flachen, welche als geeignete Siedlungsflache fir eine Anbin-
dung des Vorhabens in Frage kommen.

Gemal dem Regionalplan der Region Westmittelfranken ist anzustreben, ,erneuerbare
Energien, wie insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung
sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten der Regi-
onsteile verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, sofern den Vorhaben o6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen” (Grundsatz 6.2.1).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, in-

nerhalb dessen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonde-
res Gewicht zukommt.
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PIanausschnltt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplanes mit Lage des Plangebietes (roter Krlngel)

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
Regionalplanes. Der Standort weist eine Vorbelastung im Sinne des Grundsatzes 6.2.3
auf, durch welche sich die Standorteignung in besonderem Mal3e begriindet, und zwar
in Form einer 110 kV-Freileitung, die teilweise das Plangebiet durchschneidet bzw. di-
rekt stdlich des Plangebiets liegt. Mit dem Vorhaben wird eine Biindelung von techni-
scher Infrastruktur im Raum gewébhrleistet.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der Schutzgebietsgrenze des LSGs Naturpark
Steigerwald, diese beginnt mit dem Waldrand im Norden.

Schutzgebiete des Wasserrechts sind vom Vorhaben nicht betroffen (Hochwasserab-
fluss Ehebach und Trinkwasserschutzgebiete).

Das Vorhaben liegt jedoch im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zwischen der Schutz-
zone des LSG im Norden und der Kreisstralle NEA 15 im Suden. Der Berucksichtigung
der Belange des Landschaftsbhildes kommt nach dem Regionalplan 8 eine héhere Ge-
wichtung zu (Ziel 7.1.3.1: in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten [...] soll der Si-
cherung und Erhaltung besonders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden®).

Potenzialanalyse fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Die Gemeinde Diespeck hat eine Potenzialanalyse flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen
durchgefiihrt. Der gewahlte Standort ist als geeignet eingestuft.
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4. Begriindung der Standortwahl / Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz der Flurstlucke fur
die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 verankerten
slandwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen mit einer
Nennleistung tber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf Acker- und Grunlandflachen
in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechts-
verordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber Gebote fur Frei-
flachenanlagen" getan und unterstutzt somit den Ausbau bayerischer PV-Freiflachen-
anlagen.

Der Standort weist, obwohl in Hanglage aufgrund der Eingriinung durch Waldflachen
im Norden und Westen sowie den Windschutzstreifen im Osten und Sudwesten und
den Gehdlzen entlang des Ehebaches, keine besondere Fernwirksamkeit auf. Aus dem
Ehebachtal und im Nahbereich bestehen jedoch Sichtbeziehungen zum Vorhaben.
Allerdings kann der Vorhabenbereich durch die 110 kV-Leitung ,UW Kriegenbrunn —
UW Markt Bibart* im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP Bayern als vorbelastet ein-
gestuft werden, womit der gewahlte Standort fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage als
geeignet begriindet werden kann.

Mit der geplanten PV-Anlage ergibt sich eine erwlinschte Blindelung von technischer
Infrastruktur.

Ferner sind keine Biotope oder Schutzgebiete des Wasserrechts betroffen. Insofern
weist der gewahlte Standort keine besonderen 6kologischen Empfindlichkeiten auf. Der
Standort liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich mit grol3en Acker-
schlagen, ohne besondere kulturlandschaftliche Merkmale, jedoch in einem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans RP 8.

Durch das gewahlte Konzept zur Griinordnung wird die Flache im Stiden und von Os-
ten eingegrunt. Durch die punktuelle Begriinung im Siden mit Obstbdumen und durch
eine weitere Heckenreihe innerhalb des Gebietes wird der Hanglage bei der Eingri-
nung Rechnung getragen.

Der Landschaftsraum wird zwar in gewissem Mal3e technisch tberpragt, aufgrund der
Vorbelastung und durch die geplante Eingriinung kann jedoch das Vorhaben in das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet eingebunden werden. Artenschutzrechtliche Konflikte hin-
sichtlich der Feldlerche (Ergebnisse der saP) kdnnen vor Ort auf Flachen in der Umge-
bung geldst werden.

Die Bodenzahlen sind bei Werten von 36-40. Landwirtschaftliche Flachen mit dhnlichen
Bodenzahlen liegen in der Umgebung im Hangbereich oder deutlich dartiber in den Tal-
lagen des Ehebaches.

Im Planungsbereich liegen keine Bodendenkmaler.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache
steht fir die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfliigung, weswegen die Pla-
nung aufgrund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsicht-
lich der relevanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden
soll.

27



Gemeinde Diespeck 10
4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

5. Planungsinhalt

Die Gemeinde Diespeck verflgt Uber einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
(wirksam mit Bekanntmachung vom 29.04.1992). Dieser stellt fir das Plangebiet Fla-
chen fir die Landwirtschaft dar. Nachrichtlich ibernommen ist die bestehende Strom-
leitung (110 kV-Leitung). Entlang des Martergrabens ist eine Flurdurchgriinung geplant.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Einzelvorhaben, eine grundsatzliche Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist nicht er-
forderlich. Die Aufnahme der Flache fur das geplante Vorhaben in den Flachennut-
zungsplan stellt die Voraussetzung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Granordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik
Stlibach West" dar.

Im Zuge der Plananderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan wird gemaf dem konkreten Vorhaben als Art der baulichen Nutzung ein Sonder-
gebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dargestellt
(Anderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB) mit randlichen Flachen
far Malinahmen flr Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken und Pufferfla-
chen dargestellt.

6. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Solarparks erfolgt von der stdlich verlaufenden Kreis-
stral’e NEA 15 Uber die abzweigenden Flurwege FI.Nr. 399 und 405. Als Zufahrt auf die
einzelnen Anlagenflachen ist zwischen den geplanten Ausgleichsflachen eine Zufahrt
vorgesehen und als private Verkehrsflache festgesetzt (vgl. Planzeichnung). Die beste-
henden Stralden/Wege sowie Zuwegungen auf die Anlagenflachen sind fir Bau und
Betrieb der PV-Anlage ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Einspeisung

Die Netzeinspeisung erfolgt im Umspannwerk Diespeck.

Ver- und Entsorgung

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort tber
die belebte Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von Oberfla-
chenwasser in einen Vorfluter ist nicht erforderlich und nicht geplant (siehe B 4.5).

Die Flachen sind ebenflachig und hinsichtlich der Bodenart fiir die Versickerung geeig-
net.

7. Immissionsschutz
Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen

durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.
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GemalR § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren.

Die potenzielle Blendwirkung der PV-Anlage auf Wohngebdude in Hambuhl und auf die
Kreisstral®e NEA 15 wurde im Rahmen eines Blendgutachtens (SoLPEG 2023) unter-
sucht. Das Gutachten kommt zum Schluss, dass aufgrund der Entfernung der Wohn-
gebdude Hambdihls zur PV-Anlage keine Betroffenheiten von Wohngebauden durch
Reflexionen bestehen. Beeintrachtigungen von Anwohnern im Sinne der LAI-Lichtleitli-
nie kdnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fur Fahrzeugfuhrer auf der NEA 15 bestehen nur theoretische Reflexionen, da die Ein-
fallswinkel von potenziellen Reflexionen Uberwiegend aufierhalb des fur Fahrzeugfuh-
rer relevanten Sichtwinkels liegen. Hinzu kommt die geplante Begrinung, welche eine
zusatzliche Abschirmung bewirkt.

8. Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befin-
den sich keine Bodendenkmaler.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Landschaftsbhildpragende Baudenkmaler, gegenlber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

9. Grunordnung und Eingriffsregelung

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sollen Mal3hahmen zur Einbindung des Vorhabens in die freie Landschaft so-
wie zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt festgesetzt
werden, insbesondere:

- Grlnland statt Acker unter Verwendung von Regiosaatgut im Bereich des Sonder-
gebietes

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)

- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfihrung interner ErschlieRungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen FF-PVA und Ausgleichsflachen
- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, Erhaltung von biotop-
kartierten Gehdlzbestanden.

- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen
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10.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
299.069 Wertpunkte. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa
3,53 ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen, Hecken, Einzelbdume). Mit externen Aus-
gleichsflachen werden CEF-MalRnahmen fiir die Feldlerche in Form von Blihstreifen in
einer GroRenordnung von 20.000 gm vorgesehen. Insgesamt wird dadurch der Eingriff
durch das Vorhaben ausgeglichen.

Artenschutzpriifung

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Buro fur dkologische Studien Schlumprecht GmbH) wurden 4 Reviere der Feld-
lerche und ein Revier der Schafstelze innerhalb des Geltungsbereiches ermittelt, die
aufgrund der geplanten Errichtung der PV-Anlage beansprucht werden und permanent
verloren gehen.

Am stdexponierten Waldrand im Norden des Planungsbereiches wurden Zauneidech-
sen sowie Goldammern festgestellt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-Mal3nahmen erforderlich:

- Bodenbriter
Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aul3erhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Anfang Mérz durchzufuhren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige MalRnahmen (durch fachkundige Personen
begleitete geeignete Vergramungsmalnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer
Schwarzbrache) bis zum Baubeginn in Abstimmung mit der UNB i.V.m. funktions-
wirksamen CEF-Malnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erflllt werden.

- Zauneidechse:
Bauzeitliche Zaunung entlang des stidexponierten Waldrands entlang des Flurwe-
ges FI. Nr. 399 (siehe Fundpunkte der Art in der saP) und mehrmalige Uberpriifung
durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des
Zaunes, usw.) wahrend der Bauausflihrung oder Durchfihrung der Baumaf3nah-
men aulderhalb der Aktivitatszeit (Anfang Februar bis September) von Zauneidech-
sen.

- CEF-Malnahme Feldlerche
Als artenschutzrechtliche Ersatzmalinahme (CEF-MalRnahme) werden externe
CEF-Flachen, entsprechend den Lebensraumanspriichen der Feldlerche gestaltet
und kunftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Die Flache ist fur die Feldlerche geeignet, da
diese ausreichend Abstande aufweist zu Kulissen und stérende Elemente wie
Waldflachen, Gebaude und frequentierte Wege.
Die MalRnahmen sind vorgezogene CEF-MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fur die Feldlerche und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu
erfolgen. Liegt der Baubeginn nach August eines Jahres gentigt die vollstandige
Umsetzung bis 1. Marz des Folgejahres.

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Malinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)

ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogel- und
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Reptilienarten erfolgt, da die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.
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Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) geandert worden ist. (§ 1 Aufgabe, Begriff
und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,
§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Sudwerk - Projektgesellschaft mbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich des Ortsteils Stubach innerhalb ei-
nes im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebietes” beantragt.

Der Geltungsbereich mit zwei Teilflachen liegt im westlichen Gemeindegebiet von
Diespeck (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, Regierungsbezirk Mittel-
franken). Er weist einen Gesamtflachenumfang von 20,8 ha auf und umfasst die Flur-
stlicke mit den FI.Nrn. 389 (Teilflache), 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 406/1,
407, 408 und 409 der Gemarkung Stubach.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstltzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zuklnftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO,-Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegenulber heutigen und vor allem kinftigen Generationen mdchte die
Gemeinde hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz der Flursticke fur
die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 verankerten
Jlandwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen mit einer
Nennleistung tUber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf Acker- und Granlandflachen
in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechts-
verordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber Gebote fir Frei-
flachenanlagen" getan und unterstitzt somit den Ausbau bayerischer PV-Freiflachen-
anlagen.

Der Standort weist, obwohl in Hanglage aufgrund der Eingrinung durch Waldflachen
im Norden und Westen sowie den Windschutzstreifen im Osten und Studwesten und
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2.1

2.2

den Gehdlzen entlang des Ehebaches, keine besondere Fernwirksamkeit auf. Aus dem
Ehebachtal und im Nahbereich bestehen jedoch Sichtbeziehungen zum Vorhaben.
Allerdings kann der Vorhabenbereich durch die 110 kV-Leitung ,UW Kriegenbrunn —
UW Markt Bibart® im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP Bayern als vorbelastet ein-
gestuft werden, womit der gewahlte Standort fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage als
geeignet begrindet werden kann.

Mit der geplanten PV-Anlage ergibt sich eine erwinschte Bundelung von technischer
Infrastruktur.

Ferner sind keine Biotope oder Schutzgebiete des Wasserrechts betroffen. Insofern
weist der gewahlte Standort keine besonderen 6kologischen Empfindlichkeiten auf. Der
Standort liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich mit grolRen Acker-
schlagen, ohne besondere kulturlandschaftliche Merkmale, jedoch in einem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans RP 8.

Durch das gewahlte Konzept zur Griinordnung wird die Flache im Stden und von Os-
ten eingegrunt. Durch die punktuelle Begriinung im Siden mit Obstbdumen und durch
eine weitere Heckenreihe innerhalb des Gebietes wird der Hanglage bei der Eingri-
nung Rechnung getragen.

Der Landschaftsraum wird zwar in gewissem Male technisch Gberpragt, aufgrund der
Vorbelastung und durch die geplante Eingriinung kann jedoch das Vorhaben in das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet eingebunden werden. Artenschutzrechtliche Konflikte hin-
sichtlich der Feldlerche (Ergebnisse der saP) kdnnen vor Ort auf Flachen in der Umge-
bung geldst werden.

Die Bodenzahlen sind bei Werten von 36-40. Landwirtschaftliche Flachen mit dhnlichen
Bodenzahlen liegen in der Umgebung im Hangbereich oder deutlich dartiber in den Tal-
lagen des Ehebaches.

Im Planungsbereich liegen keine Bodendenkmaler.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache steht
fur die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfligung, weswegen die Planung
aufgrund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsichtlich der
relevanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden soll.

Vorgehen bei der Umweltpriifung

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kdnnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).
Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
81 ADbS.6Nr.7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

33



Gemeinde Diespeck 16
4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
h

) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i

§la
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§1aAbs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenubergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlcksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) derArt und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

34



Gemeinde Diespeck 17
4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

2.3

4.1

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum Abschluss des Verfahrens lagen keine Schwierigkeiten mehr vor Ein Gutachten

zur Klarung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten (saP) liegt vor, die Ergebnisse sind
im Entwurf eingearbeitet.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere bericksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und Ausgleichsmalinahmen bericksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch die angestrebte naturnahe Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort berlcksichtigt.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Bodenversiegelung berlcksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Mensch
Beschreibung und Bewertung
Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und

des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.
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Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion flr Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Gberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fur die Wohnfunktion. Der OT Baudenbach
hat aufgrund der Topographie und bestehender Begrinung keine Blickbeziehung zum
Vorhaben, ferner liegen Aussiedlerbetriebe mit Biogasanlagen zwischen dem Ort und
dem Vorhaben. Zwischen Hambuhl und dem Vorhaben liegt der Gehdlzsaum entlang
des Ehebaches sowie eine Windschutzhecke. Zwischen dem OT Stibach, ca 1,7 km
studwestlich, und dem Vorhaben liegt ein Windschutzstreifen der ebenfalls das Vorha-
ben vom OT abschirmt.

Funktionen fur die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fiir potenzi-
elle Naherholungssuchende auf den umliegenden Wegen.

Sudlich des Ehebaches verlauft der Fernradweg ,Vom Main zur Zenn®, die Nutzungs-
frequenz geht tber das Ubliche Malf értlicher Radwege hinaus. Durch den Gehdlzsaum
besteht jedoch eine gewisse Abschirmung zum Vorhaben.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Gemal dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
maf nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
kdnnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Potenzielle Blendwirkungen der PV-Anlage auf Wohngebaude wurde untersucht (SoL-
PEG 2023). Das Gutachten kommt zum Schluss, dass aufgrund der Entfernung der
Wohngebaude Hambuhls zur PV-Anlage keine Betroffenheiten von Wohngebauden
durch Reflexionen bestehen. Beeintrachtigungen von Anwohnern im Sinne der LAI-
Lichtleitlinie kbnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Bei
den ubrigen OT sind nach den Reflexionsgesetzen Blendwirkungen im Sinne der LAI-
Lichtleitlinie ausgeschlossen.
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Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der Land-
schaftsraum wird in einem gewissen Mal} durch die Anlage weiter technisch Uberpragt.
Der Landschaftsraum ist jedoch bereits durch die Hochspannungsleitung, die zwischen
dem Vorhaben und dem Fernradweg (Aisch — Zenn) verlauft, vorbelastet. Die Fernwirk-
samkeit ist aufgrund der bestehenden Eingrinung gering. Zur Minderung der weiteren
technischen Uberpragung durch die geplante PV-Anlage sind im Siiden und Osten Ge-
hélzstrukturen geplant. Ferner ist innerhalb der Anlage eine weitere Heckenreihe ge-
plant.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grofe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet befindet sich auf einer von konventioneller landwirtschaftlicher Nutzung
gepragten Hochflache (vorrangig Ackerbau).

Im Norden und Westen grenzen Waldflachen an, im Siden verlauft die NEA 15. Im Os-
ten folgen weitere Ackerflachen.

Aufgrund der Béden besteht ein Entwicklungspotenzial zu mittleren Vegetationsbestan-
den ohne besonderes feuchtes oder trockenes Artenspektrum. Vereinzelt kommen auf-
grund der Exposition magere Standorte vor (stdlicher Rand der Waldflachen (Flursti-
cke FI.Nr. 392 und 389)). Hier kommen gefahrdete Pflanzen magerer Standorte vor
(Gelbliches Filzkraut - Filago lutescens).

Durch die KreisstralRe im Siiden ist der Landschaftsraum hinsichtlich der Verbundsitua-
tion eingeschrankt. Der Standort ist zudem durch die Hochspannungsleitung vorbelas-
tet (Feldvogel).

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH) wurden 4 Reviere der Feld-
lerche und ein Revier der Schafstelze innerhalb des Geltungsbereiches ermittelt, die
aufgrund der geplanten Errichtung der PV-Anlage beansprucht werden und wahr-
scheinlich verloren gehen.

Am sudexponierten Waldrand im Norden des Planungsbereiches wurden Zauneidech-
sen sowie Goldammern festgestellt.
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Der Geltungsbereich hat zusammenfassend eine geringe bis bzgl. Feldvogel mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut. Der siidexponierte Waldrand entlang der FI.Nr. 392 und
389 hat eine sehr hohe Bedeutung und ist durch Pflege entsprechend offen zu halten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Durch die Planung werden zwei insgesamt etwa 17,8 ha grol3e intensiv genutzte
Ackerflachen (geplante Sondergebiete) mit Modultischen Uberstellt. Die Module werden
mittels Rammgrindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist duf3erst gering und
beschrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (v.a. Trafostationen, evitl.
Schafunterstand). Der Uberwiegende Anteil der Flachen wird zu Extensivgrinland ent-
wickelt. Hierbei wird standortgemafles Saatgut verwendet und das Mahdregime erfolgt
so, dass Krauter beim Aussamen und Bodenbrtter hiervon profitieren.

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes interne AusgleichsmalRnahmen in einem Gesamtumfang von 30.987 geplant.
Diese internen Ausgleichsflachen dienen im Wesentlichen als Pufferstreifen zu Wald-
randern und zur Eingriinung.

Durch die Saumstrukturen entlang der Waldrander die jahrlich gemaht werden, wird die
Entwicklung von Trockenstandorten gefordert.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-MalRnahmen erforderlich:

- Bodenbruter
Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aul3erhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige MaRnahmen (durch fachkundige Personen
begleitete geeignete Vergramungsmaflnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer
Schwarzbrache) bis zum Baubeginn in Abstimmung mit der UNB i.V.m. funktions-
wirksamen CEF-MalRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erflllt werden.

- Zauneidechse:
Bauzeitliche Zaunung entlang des sudexponierten Waldrands entlang des Flurwe-
ges FI. Nr. 399 (siehe Fundpunkte der Art in der saP) und mehrmalige Uberpriifung
durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des
Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfuhrung oder Durchfihrung der Baumafnah-
men aulRerhalb der Aktivitatszeit (Anfang Februar bis September) von Zauneidech-
sen.

- CEF-Malinahme Feldlerche
Als artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahme (CEF-MalRnahme) werden externe
CEF-Flachen, entsprechend den Lebensraumansprichen der Feldlerche gestaltet
und kunftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Die Flache ist fur die Feldlerche geeignet, da
diese ausreichend Abstande aufweist zu Kulissen und stérende Elemente wie
Waldflachen, Gebaude und frequentierte Wege.
Die MaRnahmen sind vorgezogene CEF-MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fur die Feldlerche und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu
erfolgen. Liegt der Baubeginn nach August eines Jahres genugt die vollstandige
Umsetzung bis 1. Marz des Folgejahres.
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4.3

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Mallinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)
ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogel- und Reptilienar-
ten erfolgt, da die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.

Durch die Entstehung eines Biotopkomplexes aus Gras-Krautsdumen und vielfaltigen
Geholzstrukturen sowie den Wegfall von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln werden
Lebensraumbedingungen fir eine Vielzahl von Arten geschaffen bzw. optimiert. Nach-
teilige Auswirkungen auf den Biotopverbund durch die Einzdunung der PV-Anlage sind
nicht zu erwarten, da diese fir Kleintiere durchlassig gestaltet und die randlich umlau-
fenden Ausgleichsflachen aulerhalb dieser Einz&dunung verbleiben und dadurch attrak-
tive, den Landschaftsraum gegeniber dem Ist-Zustand aufwertende Vernetzungslinien
fur wandernde Tierarten darstellen werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empflndllchkelt Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet befindet sich gemaR der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich des Mittleren Keuper (Schilfsandstein).

GemanR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 sind im Plangebiet folgende
Bodenarten ausgebildet:

- 450b Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Braunerde-Pseudogley aus
(grusfihrendem) Lehm bis Schluff (Deckschicht) Uber (grusfihrendem) Lehm bis
Ton (Sedimentgestein)

- 442b Fast ausschlieBlich Regosol und Pelosol aus (grusfuhrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein), gering verbreitet mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbrei-
tet carbonathaltig im Untergrund (im Nordwesten)

Durch die ackerbauliche Nutzung sind die Béden anthropogen Uberpragt und Bodenge-
fuge und -aufbau in seiner Naturlichkeit gestort (Befahren mit schweren Maschinen, re-
gelmaRiges Pfligen, Dingen). Seltene Bdden liegen nicht vor.

Gemal Bodenschatzung stehen im sudlichen Plangebiet schwerer Lehm oder toniger
Lehm an, im Norden stark lehmiger Sand. Die B6den weisen eine Uberwiegend gering
bis mittlere Ertragsfahigkeit auf (Bodenzahl: 36-40). Ein Biotopentwicklungspotenzial
besteht Uberwiegend zu mittleren, an stidexponierten Stellen zu mageren trockenen
Pragungen).
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4.4

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage fuhrt trotz der Flachengrélie nur zu
verhaltnismanig geringfligigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfillun-
gen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Module werden mittels Rammgriindung installiert,
d.h. der Versiegelungsgrad ist duf3erst gering und beschrankt sich auf wenige unterge-
ordnete bauliche Anlagen (z.B. Trafostationen, ggf. Schafsunterstand etc.) und dabei
werden die gultigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl.
auch § 12 BBodSchV), beachtet.

Die Boden kénnen daher in ahnlichem Male wie bisher ihre Bodenfunktionen erflllen,
auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin moglich. Der bis-
herige Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschtztheitsgrad der Grundwassertberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

FlieRgewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Héhenlage und der Geologie sind ausreichende Deckschichten vorhanden.
Lokal auftretendes oberflachennahes Stauwasser ist im Bereich anstehender Tonbo-
den maoglich. Anhand der derzeitigen Vegetation sind jedoch keine besonderen Feucht-
stellen erkennbar, die auf oberflachennahe Grundwasserstande hinweisen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind,
sind der Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in &hnlichem Mal3e ge-
wahrt. Die Versickerung des Uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt weiterhin vor Ort Gber die belebte Bodenzone.

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.
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Unter dem kunftigen Dauergrinland auf der Modulflache wird der Abflussbeiwert ge-
genuber einer Ackernutzung reduziert. Damit wird auch der Anteil an oberflachig abflie-
Rendem Niederschlagswasser geringer als gegenutber der gegenwartigen Ackernut-
zung.

An den Traufkanten der Modultische ergibt sich eine Konzentration des Niederschlags-
abflusses. Diese Konzentration wird aber dadurch gemindert, dass die Niederschlage
auch zwischen den Spalten der einzelnen Module eines Modultisches abflief3en. Fer-
ner ist davon auszugehen, dass durch die Beschattung unter den Modultischen der Bo-
den weniger austrocknet. Bei Trockenheit weisen die beschatteten Boden ein hoheres
Infiltrationsvermdgen gegenlber unbeschatteten Boden auf, die im Sommer bei lange-
rem Ausbleiben von Niederschlagen ausgetrocknet sind und bei Starkregenereignissen
kein Wasser aufnehmen.

Die Infiltrationsrate und Interzeption sind bei Dauergriinland ebenfalls glnstiger, da der
Boden nicht verschlammt, so dass sich durch die Planung hinsichtlich abfliekenden
Regenwassers insgesamt keine Verschlechterung einstellen wird.

Insgesamt wird durch die Griinlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert, der
Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln unterbleibt zuklnftig. Zudem erfolgt
die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien.

Aufgrund der extensiven Nutzung innerhalb der PV-Anlage ist gegeniber dem jetzigen
Zustand mit landwirtschaftlicher Ackernutzung keine Verschlechterung zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | 1jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet, jedoch ohne Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Gehdlze im Randbereich produzieren zukinftig zusatzlich
Frischluft.
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4.6

4.7

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol3 von CO.-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fir den Klima-
schutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Naturrdumlich wird das Plangebiet dem Frankischen Keuper-Liasland (nach Ssymank)
zugeordnet. Es befindet sich auf einer Uberwiegend ackerbaulich genutzten Hangfla-
che, die nach Suden abfallt. Im Norden und Westen grenzen Waldflachen an das Vor-
haben, dstlich des Vorhabens liegt ein Windschutzstreifen.

Sudlich des Vorhabens grenzt die Kreisstralle NEA 15 an.

Zwischen dem Ehebachtal im Suden und dem Vorhaben liegt eine Hochspannungslei-
tung (110 kV), die aufgrund der Grdle als Vorbelastung eingestuft werden kann.

Es fehlen weitgehend kulturlandschaftliche Vegetationselemente, aufgrund der
SchlaggréfRen und Flureinteilung ist die Vielfalt und Eigenart der Landschaft nur be-
grenzt ausgebildet.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Mit der geplanten PV-Anlage wird der Landschaftsausschnitt weiter von technischer
Infrastruktur gepragt. Durch die bestehende Eingrinung und der geplanten umfangrei-
chen Eingranung der Anlage am sudlichen und 6stlichen Rand sowie auch innerhalb
der Anlage werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der Hangnei-
gung nur abgemildert. Eine Fernwirkung des Vorhabens besteht aufgrund der beste-
henden Eingrinung nicht.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Flache

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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4.8

4.9

4.10

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird die Flache flir den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B.
durch Beweidung ist weiterhin moglich.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgltern, Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachguter

In der unmittelbaren Umgebung der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befin-
den sich keine Bodendenkmaler.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Landschaftsbhildpragende Baudenkmaler, gegenlber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete beginnen erst in einer Entfernung von Uber

4 km. Sie sind aufgrund der Entfernung und der Art des Vorhabens, das Uberwiegend
positive naturschutzfachliche Effekte mit sich bringt, von der Planung nicht beruhrt.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Potenzielle Blendwirkungen der Erweiterung der PV-Anlage auf Wohngebaude in
Hambuhl konnen nach der LAI-Lichtleitlinie mit hinreichender Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden, der Verkehr auf der Kreisstralle NEA 15 wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen Uber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig Uber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung férdert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.

43



Gemeinde Diespeck 26
4. Anderung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiege-
winnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung, ist weiterhin moglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Gemeinde verfiigt Gber einen in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplan. Fur den Bereich des Plangebietes wird die Planung einer Hecke entlang
des Martergrabens dargestellt als landschaftsplanerische Aussage. Diese wird durch
das Vorhaben weiter 6stlich umgesetzt, der Martergraben bleibt erhalten.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstoll von CO,-Emissionen entgegengewirkt wird.

6. Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlielich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen bezuglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter ,Mensch“ sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat* in Kapitel 4 ausfihrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfalle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemaf
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ruckzubauen und die Abfalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich aul3erhalb von Zonen, fur die
eine erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete flr Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher keine diesbezlglich erwartba-
ren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko
durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden.
Um Risiken bezuglich einer moglichen Brandgefahr zu minimieren, sind die geltenden
gesetzlichen Bestimmungen zu bertcksichtigen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000-Ge-
biete, werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw.
Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegenuber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstold von CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit voraussichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch mdglicherweise in einem sehr
geringen Malde Zink in die Umwelt bzw. den Boden freigesetzt wird.

Als PV-Module werden voraussichtlich mono-/polykristalline Module auf Silizium-Basis
verwendet, die grofRtenteils recycelt werden kénnen.

7. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Grinland statt Acker unter Verwendung von Regiosaatgut im Bereich des Sonder-
gebietes

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)
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- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfuhrung interner ErschlieRungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen FF-PVA und Ausgleichsflachen
- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, Erhaltung von biotop-
kartierten Gehdlzbestanden.

- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
275.916 Wertpunkte. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 3,01
ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt (Anlage von Gras-Kraut-Sadumen, Hecken, Einzelbaume). Mit externen Aus-
gleichsflachen werden CEF-MalRnahmen fiir die Feldlerche in Form von Blihstreifen in
einer GrofRenordnung von 20.000 gm vorgesehen. Insgesamt wird dadurch der Eingriff
durch das Vorhaben ausgeglichen.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begriindung.

8. Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein
weiterer Beitrag zum Klimaschutz wirde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
uber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
malnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 3, 5 und 10 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfol-

gen, um die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu tberprifen und gegebenenfalls
die festgesetzten Mallnahmen anzupassen.
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10. Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungsverfahren.

Die Sudwerk - Projektgesellschaft mbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich des Ortsteils Stubach innerhalb ei-
nes im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebietes” beantragt.

Der Geltungsbereich mit zwei Teilflachen liegt im westlichen Gemeindegebiet von
Diespeck (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, Regierungsbezirk Mittel-
franken). Er weist einen Gesamtflachenumfang von 20,8 ha auf und umfasst die Flur-
stlicke mit den FI.Nrn. 389 (Teilflache), 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 406/1,
407, 408 und 409 der Gemarkung Stubach.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belduft sich auf knapp
275.916 Wertpunkte. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 3,01
ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt (Anlage von Gras-Kraut-Sdumen, Hecken, Einzelbaume). Mit externen Aus-
gleichsflachen werden CEF-MalRnahmen fiir die Feldlerche in Form von Blihstreifen in
einer Gro3enordnung von 20.000 gm vorgesehen. Insgesamt wird dadurch der Eingriff
durch das Vorhaben ausgeglichen.

2.  Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Blendwirkungen auf Bewohner in geringe Erheblich-
Hambuhl kénnen mit hinreichender Si- | keit

cherheit ausgeschlossen werden; zur
Einbindung in die Landschaft werden
saumende Hecken und Einzelbdume
angelegt

Pflanzen, Tiere, bi- | Verlust von intensiv genutztem Acker geringe Erheblich-
ologische Vielfalt (auch Lebensraum der Feldlerche), keit
Uiberwiegender Teil wird zu Extensiv-
grunland umgewandelt, naturnahe
Strukturen im Umfeld werden aufge-
wertet und erganzt

Boden Abgrabungen und Aufschittungen so- | geringe Erheblich-
wie geringe Versiegelungen; Bodenho- | keit

rizont durch bisherigen Ackerbau be-
reits gestort; Ruckbau nach Beendi-
gung der solarenergetischen Nutzung
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11.

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Wasser sehr geringe Versiegelung, weiterhin geringe Erheblich-
flachige Versickerung des Nieder- keit
schlagswassers vor Ort

Klima keine relevanten lokalklimatischen Aus- | geringe Erheblich-
wirkungen; Vorhaben fur den Klima- keit
schutz von Bedeutung

Landschaft Beeintrachtigung durch zusatzliche mittlere

technische Infrastruktur kann durch
randliche Gehdlzstrukturen und Ge-
hélzstrukturen innerhalb des Sonderge-
biets gemindert werden

Vorbelastung durch Hochspannungslei-
tung.

Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgeflge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblich-
keit

Flache

Inanspruchnahme einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache; Riickbau nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung

geringe Erheblich-
keit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

geringe Erheblich-
keit

Mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Klima so-

wie mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen wirksam ausgeglichen.

Referenzliste der Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend

zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)

Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)

Bayernatlas (Denkmaler etc.)

Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.gfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl

vom 13.09.2012
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- Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

- Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23) der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW),
Karlsruhe von 2010

- Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH (2022): Unterlagen zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur ,PV Anlage Markt Diespeck, Land-
kreis Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim.

- SoLPEG: Blendgutachten Solarpark Diespeck (Analyse der potentiellen Blendwir-
kung einer geplanten PV Anlage in der Nahe von Diespeck in Mittelfranken Bayern
(Stand 01.2.2023):

f( . LULL\W

Max Wehner
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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383 0 .‘*‘q_. ° : : .Q.: : NS e~ Elektrische Hochspannungsleitung Freileitung (110 KV) mit Baubeschrénk- 27.04.?023 wurden die Behorden und sonstlggn Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in e
0 : = - ungsbereich der Zeit vom 09.06.2023 bis 11.07.2023 beteiligt. - Fas
» o088 e e o oS 8 WL ||| ] ] ] ey, TR g —,, o ¢ s ST WS e s Baudenbach /\\ L
S 4R = :*" ': 1:’%. o0 ™ 5. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan in der Fassung vom (
M :5 e/ eo 0@ 27.04.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2023 bis Q\\\ /;
e s @ . 58, 8% {2 11.07.2023 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht. 8 ) —
T ¢ o 316 o o o opie Foe o0 J L & iﬂ_
R 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2023 die Anderung des /i € T AV, L Gutenst
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan in der Fassung vom 27.07.2023 festgestellt. ™ |‘~ | K \“»\1
/ S 1ambiihl H\ ‘—\_u .H-H“‘u
- < ol ]
A = = . (Siegel) Gemeinde Diespeck, den ............ccccceeeueenn.. L B
—UIAL o LA S ~ N\ f
= — : Photovoltaik / ) |
! - 2 ] 'rx.,_,d-~——-_,_ — Stiibach | A
........................................................ : Il 5
2 Dr. Christian von Dobschiitz J Hanbt ] )
e Erster Birgermeister A
i ’ \? \.\ \ / || Ehe .\—ijg/&
7. Das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit ,{:_% N l e Bruckenmahle
A Landschaftsplan mit Bescheid vom ...........cccccovneen. AZ oo gemaR § 6 BauGB genehmigt. “——7-’ : \\\ /J/_,/\/J [_\7 4 Amikasy )
S H__'/\_’_“/ ) s
(Siegel Genehmigungsbehdrde) J e il ,/J WS
iy, = PN i
B BN N\ Diebach \-'-'f-"’\ _DIESPESL.
< ] \\t?\‘\:;:\‘ T N Z‘ Klabenmahle &
i \ T+ :?\\*\‘: . %, |II obenmihle
2 | N "'"'L T 5 8.  Ausgefertigt ~—— Sofl
“'.“f ; \ /’ /\, Se
% : SR \\ v (Siegel) Gemeinde Diespeck , den ..........ccccceeeevnineenn. “\,')\
f - X1 By &Q,e %
| ' | #
| , \ : : # 2
dom >4 L
~ I - Dr. Christian von Dobschiitz
1 Erster Burgermeister
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Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen .
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/702/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 32 ,,Freiflachen Photovoltaik Stibach-
West,, — Satzungsbeschluss

Anlagen:

Diespeck PV_BP_Satzung
Diespeck_Solarpark_Stibach_West BP_Begrindung_Umweltbericht_Satzung

Sachverhalt:

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr. 32 ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach-West" in der Fassung vom 27.07.2023,
der die aus der vorangegangenen Abwagung eingeflossenen Anregungen, Hinweise und Bedenken
bereits enthalt, ist der Satzungsbeschluss zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck beschlie3t gemald § 10 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan und Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 32 ,Freiflachen
Photovoltaik Stibach-West" in der Fassung vom 27.07.2023, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, der die aus der vorangegangenen Abwagung eingeflossenen
Anregungen, Hinweise und Bedenken bereits enthalt, als Satzung.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.07.2023 ist zusammen mit der Genehmigung der

4, Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Diespeck im Bereich ,Freiflachen
Photovoltaik Stiibach-West“ durch das Landratsamt Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim im Amts-
und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Diespeck ortsiiblich bekannt zu machen.

Seite 1 von 1
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Diespeck erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

21,59

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) .

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen

Bebauungsplan als Satzung.

>

\\ /,

.  ——
\_—_——m_—-— e A E—— —

Extern zugeordnete Ausgleichsflache gemaR § 9 Abs. 1a BauGB fiir Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Freiflaichen-Photovoltaik Stiibach West" und CEF Fléache fiir die Herstellung
von 4 Feldlerchenreviere auf TF FI.Nr. 261/1 Gmk. Stiibach mit insgesamt 20.000 gm:

2
259 i

248

2611

1 A=20.000gm ‘_
fur Ausgleich von 4 Feldlerchenreviere

lisse Wald 160

261

W Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 00569.01 , nachrichtliche Ubernahme)

Anbaufreie Zone Kreisstrale NEA 15

b5

.

L
; ) JP—
2,00m 1,00 m™ 1,00 m™ 1,00 m 3.00m u |~ im Mittel 2,0m

5,00m
Ausgleichsflache ! Sondergebiet

Verlegung der erforderlichen Potentialsteuererde ist der Mast Nr. 16 durch eine Absperrung aus
nicht leitendem Material (z.B. Schroppen (Korngréf3e > 63 mm) mit mindestens 30 cm Belagsstar-
ke), in einem Abstand von jeweils 2,0 m zur Fundamentaufienkante, gegen zufalliges Berlhren zu
sichern. Dem Leitungstrager ist ein Zugang zum Wartungsstreifen einzurichten.

-4-

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - MaRnahme 3 VERFAHRENSVERMERKE
Pflanzung von Wild-/Obstbaumen gem. Planzeichnung.
1. Art der baulichen Nutzung - MaRnahme 4 . ) . . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) Schaffung von Kleinstrukturen fir Insekten und Reptilien (Totholzhaufen, -meiler / Wurzel- 1. dD:st \?;?aeégizr:; ohaet rlmgr?%ref)gil:rrlmg ;’ﬂr;nisrﬁoi? égjzn%?denmuigf Ii:EZé::h?: sus(zE dDu;Aufstellung
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) stdcke, sandiger Rohboden). Insgesamt sind 5 Strukturen herzustellen. Sandige Rohboden- Aufstellungsbeschl%ss wurde am O% ?O 2022 ortsiiblich begkaFr)mt gemacht ’
Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung stellen (insgesamt 2 Stlick) missen einen Durchmesser von mind. 3 m haben, die Schicht- o ’
sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- starke betragt 30 cm. Die Totholzstellen (3 Stiick) missen eine Mindestgré3e von 6 gm pro C el . . . . - .
guenugnigréilarn%;;eicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie sowie zur Pflege (Wei- Haufen aufweisen. Die Haufen sind alle jahrlich im September fachgerecht freizustellen. 2 Erllz f,&unmzbitlr?ge ﬁfggﬂ'(\:/hokgmiﬁIggznv%?heargﬁb%gogziél %aelégsu?é;gfgennglﬁner Jerlegung
e e e e L AN ' L _ ) _ Grunordnungsplan und Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung vom 31.08.2022 hat
1.2 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen riickstandslos zu Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malknahmen aligemein: in der Zeit vom 14.10.2022 bis 18.11.2022 stattgefunden.
entfernen. Die Folgenutzung nach endgultigem Rickbau der Module ist ,Flache flr die Landwirt- - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig mit Ausnahme der Querung
schaft mit Ackerbau®. unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
. e . . . - Fur Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stiddeut- Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
1.3 Essind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag sches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 31.08.2022 hat
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Artenliste zu verwenden. in der Zeit vom 14.10.2022 bis 18.11.2022 stattgefunden.
) - Die Gehdlze sind durch regelméRige Pflege zu erhalten (,Auf den Stocksetzen® bei Hecken,
2. MaR der baulichen Nutzung ca. alle 8-15 Jahre, fachgerechter Baumschnitt). 4.  Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Gehélzpflanzungen und Ansaaten sind spéatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom 27.04.2023 wurden die Behérden und
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): Anlage durchzufiihren. sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2023 bis
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in - Die Regiosaatgutmischung, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut muss 11.07.2023 beteiligt.
senkrechter Projektion 0,7. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 1.500 gm Uber- dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ entstammen, die Spenderflache bzw. der Der E 4 habenb Beb I s g I 4 Vorhab
schritten werden. Herkunftsnachweis ist der UNB zu Ubermitteln. 5. er Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben-
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Durch Fertigstellungs- und ErschlieBungsplan in d(_er Fassung vom 27.'04.2023 wurd? mit d_er Begriindung geméB
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberflache betragt: pflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzu- § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2023 bis 11.07.2023 6ffentlich ausgelegt. Die
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache pflanz_en_ ) _ _ o _ Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
- 5,0 m Wandhdhe bei Nebeqanlagen - tIZ))E_(;:nlilan)satz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Obst- 5 Die Gemeinde hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 27.07 2023 den
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachun : : h . e
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem gelénde (siehe Bestimmung C.4). Artenliste Bdume: Heister H: 250 — 300 cm vorhapenbezogener\ Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
Wildobstbaume: ErschlieBungsplan in der Fassung vom 27.07.2023 als Satzung beschlossen.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Fliachen fiir Nebenanlagen Malus sylvestris Wildapfel . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BaUNVO) PyrUS pyraster Holzbirne (Slegel) Gemeinde DIeSpeCk, (o [ o IR
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Sorbus aucuparia Vogelbeere
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Sorbus aria Mehlbeere
den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sonderge- Prunus domestica Zwetschge
biete) auch auBerhalb der Baugrenzen innerhalb des Sondergebiets zulassig. Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 Dr. Christian von Dobschiitz
. . Cornus sanguinea Hartriegel Erster Birgermeister
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Corylus avellana Haselnuss
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn 7.  Ausgefertigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen Ligustrum vulgare Liguster (Siegel) Gemeinde Diespeck, den ........c.cccccoeeiinnnnns
Bodenbriter Feldlerche und Wiesenschafstelze: Prunus cerasifera Myrobalane (Kirschpflaume)
Die Baumalnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- Rosa canina Hundsrose
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderwei- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
tige Mallnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmaflnahmen Salix caprea Salweide L ————
— (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache) bis zum Baubeginn in Abstimmung mit der UNB Viburnum lantana Wolliger Schneeball
i.V.m. funktions-wirksamen CEF-MalRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver- 43 externe Ausgleichsflache/-maRnahme und CEF Flachen Dr. Christian von Dobschiitz
—— botstatbesténde im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfillt werden. Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feldlerche wird Erster Burgermeister
Zauneidechse die FL.LNrn. 261/1 Gmk. Stibach (Teilflache mit 20.0000 gm) als externe Ausgleichsflachen gem. §
Bauzeitliche Zaunung entlang des siidexponierten Waldrands entlang des Flurweges FI. Nr. 399 9 Abs. 1a BauGB dem Vorhaben Bebauungsplan ,Freiflachen Photovoltaik Stiibach West* und als 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
(siehe Fundpunkte der Art in der saP) und mehrmalige Uberpriifung durch eine fachkundige Per- CEF- Flachen fir die Herstellung von 4 Feldlerchenrevieren zugeordnet. Die MaRnahmen sind wurde am ... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
son auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfihrung gleichzeitig vorgezogene AusgleichsmaRnahmen / CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
oder Durchfiihrung der BaumaRnahmen auBerhalb der Aktivititszeit (Anfang Februar bis Septem- BNatSchG firr die Feldlerche und sind so durchzufiithren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirk- ErschlieBungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
ber) von Zauneidechsen. sam sind und der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen
42  Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen gewahrt ist, vorgesehen sind folgende MaRnahmen: . Auskunft gegeben. De_r vorhabenbc_ezogen_e Bebauungsplan mit Grl_mordnungsplan sowie
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengroRe: 30.987 qm). Folgende MaRnahmen sind gemaR Ab- standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwlichsigen Arten mit Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge Bekanntmachung hingewiesen.
- MaRnahme 1 (rtnelllx. 5'0-7E(’3 ‘%; dear r(_ag(;JIérebn ISaatgutmenge) zur Erzielung eines luckigen Bestands, Fehl-
. N . . . . an stellen im Bestand sind zu belassen.
e ™  Aoage ines selbsbegrinenden Brachestefens i eichem Urmbruch auf 50°% de Fie- (Seae) Gemeind Diespe don ...
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. Ch? m|_t_ Mindestbreite von 10 m und_ Mlnd_estlange von 190 m. .
- kein Danger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-
- Mafsnahme 2 o _ ) bekampfung auf den Bliih- und Brachestreifen.
~ b~ Anlage von Heckenstrukturen, dreireihig durch die Pflanzung von Strauchern - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende Au- . f
S gust. r. Christian von Dobschutz
\ - Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blilhstreifen durch jahrliche Pflege mit Erster Burgermeister
-1- Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginngbis Anfang Mérz, Kein Mulchen.
A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung - Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre (danach 4. Hbéhenentwicklung und Gestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Fruhjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Geléandeverédnderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
’ ’ ’ ’ Bei einem Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhal- Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Sonstiges $onderg?biet _ . ) ten, um Winterdeckung zu gewéhrleisten. Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist tibergangslos herzustellen.
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 5.  Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
2. MaR der baulichen Nutzung - Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfle von 4 m? zuldssig. Aulienbe- _ L L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) rechten autochthon_en Saat_gutmlschung (siehe B 4.2) _fur mittlere Star_l_dorte oder im I_-Ieu- leuchtungen sind unzuléssig. ~
druschverfahren mit anschlieender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. 6. Zufahrten und befestigte Flachen
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Die Gesamtfléche fiir Zufahrten und befestigen Fldchen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- :
genden Frahjahr zu erfolgen. dergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht tberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
3. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache - Die Flachen sind anschlieiend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden serdurchldssige Beldge zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO) Jahres) zu pflegen, alternativ kénnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht tiberschreiten. i
gen sind entsprechende Pflegemalinahmen durchzufihren. Eine tUber die Beweidung hinaus-
Baugrenze gehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig Allgemeine Vorschriften
x - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tber den Winter stehen-
4. Verkehrsflichen bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9 : Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentréger abgestimmten Vorha-
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) - Das auf den Grundstiucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- bens- und ErschlieRungsplan identisch.
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
- Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Hinweise |
5. Griinflachen schichten. ) — ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstiicken ¢ r\-:‘\ﬁ._ .‘ ‘l
Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht moglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstiande gem. Art 47 u. 48 AGBGB | SegRN
Private Griinflaiche (Umfahrung Modultische und Baubeschrankungsbereich 110 KV Leitung) tonfundamente zulassig. einzuhalten: Gehdlze iber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Bdume [ jene |
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von 4,0 m Abstand von der Grenze
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. 2 Denkmalpflege
6. Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- ' Archzologische Bodendenkméler geniefen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
von Boden, Natur und Landschaft ) nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) i i . rauf hingewiesen werden, dass bei Auenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde
= Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden sclieitmibie
B | interne Ausgleichsflache/-maRnahmen (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) miissen. SIEHLLS
" 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische 3 Bodenschutz ‘\
h 7 externe .AusgIei_chsfléche/—marsnahmfen und _ Es sind ausschlief3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel ' Alle Bauma@nahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Vimsbergerhaag : e P
L - Y CEF- Flache mit CEF - MaRnahme fur Feldlerche (siehe B 4.3) zwi__sch_en 1_5° und 25° (von der Hori;ontalen_ (=0°) au_sgehen_cl) u_nd im Azimut _zwischen 170° - 190° Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
. . zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
Entwicklungsziele Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min- auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustédndige Boden-
- Gras-Krautflur (MaRnahme 1) destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
Schemaskizzen 2 BayBodSchG).
. N (=0° Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte Bo-
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Mainahme 2) - : = denverdichtungen (zg.B. du%ch schweres Gerét) auf ein absolutes Minimum zugreduzieren. ’
00 _ ) ,-/"’5 Modulneigung ‘ 4.  Ruckbauverpflichtung
Wildobstbaume (Maknahme3s) L 1 ¥ o [ Azt Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
) ) ) Horizontale = 0° } schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli-
= Kleinstrukturen (Totholzhaufen, -meiler, Wurzelstocke, 7 7 ! chen Bodenstruktur werden iiber einen Durchfilhrungsvertrag zwischen Vorhabentréger und Ge-
sandige Rohbodenhaufen Malinahme 4) 1 meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
_ S (=180%) liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
6 :—ga; T;:rioﬁg_ur ??z:e"‘t;lie% BauGB) - 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen - -
2. Gestaltung von Gebauden Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
- — = o , o , , Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRen- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. e m e I n e I es pe c
e ;felfltunr? (1 1k0 kV-tlJ-eltan?, oberirdisch) mit Wartungsstreifen (10 m) und wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. 6 Geholzschutz und Vegetationsschutz
pubesehraniingsherete 3. Einfriedungen _ _ Im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass der Saum am Gehélzbestand FI.Nr. 399, Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gru nordnungsp'an
7 Sonstige Planzeichen Einfriedungen sind dem nattrlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih- und FLNr. 392 Gmk. Stiibach sowie bestehende, zu erhaltende Baume und Heckenstrukturen . .
. g rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m iiber Oberkante Geldnde zulassig. durch Aufstellen eines Bauzauns nicht geschadigt werden. sowie Vorhaben- und ErSChlleBungSplan
) _ _ Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und " . n e . - "
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. 7. Brandschutz o ) _ _ Freiflachen-Photovoltaik Stubach West" Nr. 32
Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnun- Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrich-
gen mit 15 cm x 10 cm als Durchlass fir Kleintiere pro Meter Zaunlénge als Wolfsschutz zuléssig. ter und Ubergabepunkt an das Versorgungsnetz zu erstellen. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar mafdstab: 1 :2.000 bearbeitet: mw/cz
Einfriedung Sondergebiet Schemaskizze Ubsrgang Eingrlinung - Einrledung - Modultsche eine dauerhaft _(_arrelchbare Kontaktadresse d_es Betreibers anzu?rlngen. An der Ha_yptzgfahrt ist ein
- / Feuerwehrschlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. datum: 27.07.2023
Hinweise / 8.  Stromleitung
. . s In Leitungsnahe sind Gebaude nur mit feuerhemmenden Dach zu l&ssig. Zum Leitungsseil sind H Py
163 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) ” - von Gebauden mit 5,50 m und von Modultischen mindestens 3,5 m Abstand einzuhalten. Vor der TEAM 4 Bauernschmitt Wehner
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A

1.

Allgemeine Begriindung
Planungsanlass und kurze Vorhabensbeschreibung

Die Sudwerk - Projektgesellschaft mbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (im Folgenden abgekurzt PV-Anlage) west-
lich des Ortsteils Stibach innerhalb eines im Sinne des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebietes“ beantragt.

Der Vorhabentréager ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die ErschlieBungs-
maflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren. Geplant ist eine Anlage
mit einer Gesamtleistung von gut 18 MWp, mit der eine jahrliche Strommenge von ca.
18 Millionen kWh erzeugt werden kann.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstlitzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energiebe-

reitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO2-Ausstol} zu verringern. In Ver-
antwortung gegenuber heutigen und vor allem kinftigen Generationen méchte die Ge-

meinde hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Diespeck hat daher beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenan-
lage” und randlichen Ausgleichsflachen einzuleiten und parallel den Flachennutzungs-
plan zu andern.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Der Geltungsbereich mit zwei Teilflachen liegt im westlichen Gemeindegebiet von
Diespeck (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, Regierungsbezirk Mittel-
franken). Er weist einen Gesamtflachenumfang von 20,8 ha auf und umfasst die Flur-
stlicke mit den FI.Nrn. 389 (Teilflache), 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 406/1,
407, 408 und 409 der Gemarkung Stubach.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Frankischen Keuper-Liasland (nach
Ssymank).

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt auf der Hangflache westlich von Stibach. Der Geltungsbe-
reich wird landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau) mit Feldstlicken, die hangabwarts mit
einer Schlaglange von > 300 m verlaufen (Ausnahme Flurstick FINr. 389). Der Hohen-
unterschied zwischen der Kreisstrale NEA 15 im Sidden und den Waldflachen im Nor-
den betragt ca. 20 m -21 m.

Neben den Waldflachen im Norden schliel3en sich weitere Waldflachen im Westen an.
Ostlich in gut 300 m Entfernung liegt eine Windschutzhecke. Siidlich der KreisstralRe
NEA 15 liegt der flache Talgrund des Ehebaches, der mit einem Gehodlzsaum entlang
des Gewasserlaufes bewachsen ist.

Der Standort weist mit der 110 kV-Freileitung (,UW Kriegenbrunn — UW Markt Bibart®)
eine Vorbelastung auf, die im Nordosten den Geltungsbereich tberquert und dann
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sudlich am Geltungsbereich vorbeifiihrt. In der Baudenbacher Gemarkung liegen grof3e
Hofstellen (Aussiedlerbetriebe teilweise mit Biogas). Zwischen Stibach und dem Vor-

habengebiet liegt ebenfalls ein Aussiedlerhof im Au3enbereich.

Trotz der Hanglage ist die Fernwirkung infolge der Waldflachen und vorhandenen He-

ckenstreifen und Ufergehdlzsaume relativ gering. Im Nahbereich bestehen jedoch

Sichtbeziehungen infolge der Hangflachen mit dem Héhenunterschied von gut 20 m,
die auch vom Ehebachtal (mit dem Fernradweg ,VVom Main zur Zenn®) aus einsehbar

sind.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) gedndert worden ist sowie die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert am 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6) und das
Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch das Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S.

723) geandert worden ist.

Gemal 8§ 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir

erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden in Abstimmung
mit dem Vorhabentrager so gefasst, dass hierdurch das konkrete Vorhaben bereits hin-
reichend bestimmt ist. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist integrierter Bestandteil

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlie-

Rungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag gemai § 12 Abs.1 Satz 1 zwischen Ge-
meinde und Vorhabentrager geschlossen.

Aufgrund der Art des Vorhabens besteht eine Verpflichtung des Vorhabentragers auf
die Durchfihrung des Vorhabens mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage einschliellich der zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen sowie ein-
schlief3lich der Einzaunung und die Durchflihrung des naturschutz- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs. Ferner ist eine Rickbauburgschaft im Durchfihrungsvertrag

geregelt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-

fen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in

der Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende MalRnahmen umgesetzt.
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Landesentwicklungsprogramm - Regionalplan

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018, sind fir die vorliegende Planung von Rele-
vanz bzw. zu beachten:

- 1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung ge-
tragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschliefung und Nutzung
erneuerbarer Energien [...]

- 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen [...] (G): Land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

- 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z): Erneuerbare Energien sind
verstarkt zu erschliellen und zu nutzen.

- 6.2.3 Photovoltaik [...] (G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moéglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

- 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche (G): In freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen maoglichst gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnut-
zung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Gemal Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot® sind Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen, die unter das Anbindegebot fal-
len. Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich keine ausreichend grof3en und ge-
werblich strukturierten Flachen, welche als geeignete Siedlungsflache fir eine Anbin-
dung des Vorhabens in Frage kommen.

Gemal dem Regionalplan der Region Westmittelfranken ist anzustreben, ,erneuerbare
Energien, wie insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung
sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten der Regi-
onsteile verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, sofern den Vorhaben 6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen” (Grundsatz 6.2.1).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, in-

nerhalb dessen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonde-
res Gewicht zukommt.
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Planausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung” des Regionalplanes mit Lage des Plangebietes (roter Kringel)

Die Planung entspricht hinsichtlich der Erneuerbaren Energien den Zielen des LEP und
Regionalplanes. Der Standort weist eine Vorbelastung im Sinne des Grundsatzes 6.2.3
auf, durch welche sich die Standorteignung in besonderem Mal3e begriindet, und zwar
in Form einer 110 kV-Freileitung, die teilweise das Plangebiet durchschneidet bzw. di-
rekt stdlich des Plangebiets liegt. Mit dem Vorhaben wird eine Biindelung von techni-
scher Infrastruktur im Raum gewébhrleistet.

Flachennutzungsplan - Landschaftsplan

Die Gemeinde Diespeck verflgt Gber einen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
(wirksam mit Bekanntmachung vom 29.04.1992). Dieser stellt fir das Plangebiet Fla-
chen fur die Landwirtschaft dar. Nachrichtlich Ubernommen ist die bestehende Strom-
leitung (110 kV-Leitung). Entlang des Martergrabens ist eine Flurdurchgrinung geplant.
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Ausschnitt aus dé'wirksérﬁen Fléchennutzuhgsplan mit Abgrenzuﬁg de Andertjngs‘befeibhes (nicht mafstablich)

Der Ausschnitt enthalt keine weiteren landschaftsplanerischen Planungsaussagen. Im
Flachennutzungsplan sind die Verkehrsflachen fir Verkehrsstralien, die Hochspan-
nungsleitungen und das bestehende Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage dar-
gestellt.

Das geplante Vorhaben widerspricht demnach nicht geplanten Zielsetzungen der Fla-
chennutzungs- bzw. Landschaftsplanung der Gemeinde Diespeck. Lediglich die Anord-
nung der Flurdurchgrinung verschiebt sich nach Osten, der Martergraben bleibt erhal-
ten.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, wird die-
ser im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB geandert. Entsprechend den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin eine Sonderbauflache Zweck-
bestimmung ,Photovoltaik® mit randlichen Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) dar-
gestellt.

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb der Schutzgebietsgrenze des LSGs Naturpark
Steigerwald, diese beginnt mit dem Waldrand im Norden.

Schutzgebiete des Wasserrechts sind vom Vorhaben nicht betroffen (Hochwasserab-
fluss Ehebach und Trinkwasserschutzgebiete).

Das Vorhaben liegt jedoch im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet zwischen der Schutz-

zone des LSG im Norden und der Kreisstralle NEA 15 im Suden. Der Berucksichtigung
der Belange des Landschaftsbildes kommt nach dem Regionalplan 8 eine héhere
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Gewichtung zu (Ziel 7.1.3.1: in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten [...] soll der
Sicherung und Erhaltung besonders schutzwurdiger Landschaftsteile bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden®).

Potenzialanalyse fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Die Gemeinde Diespeck hat eine Potenzialanalyse fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
durchgefuhrt. Der gewahlte Standort ist als geeignet eingestuft.

4. Begriindung der Standortwahl / Alternativenpriifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz der Flurstlcke fur
die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 verankerten
.landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen mit einer
Nennleistung Uber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf Acker- und Grunlandflachen
in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechts-
verordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber Gebote fur Frei-
flachenanlagen" getan und unterstutzt somit den Ausbau bayerischer PV-Freiflachen-
anlagen.

Der Standort weist, obwohl in Hanglage aufgrund der Eingriinung durch Waldflachen
im Norden und Westen sowie den Windschutzstreifen im Osten und Sudwesten und
den Gehdlzen entlang des Ehebaches, keine besondere Fernwirksamkeit auf. Aus dem
Ehebachtal und im Nahbereich bestehen jedoch Sichtbeziehungen zum Vorhaben.
Allerdings kann der Vorhabenbereich durch die 110 kV-Leitung ,UW Kriegenbrunn —
UW Markt Bibart® im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP Bayern als vorbelastet ein-
gestuft werden, womit der gewahlte Standort fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage als
geeignet begriindet werden kann.

Mit der geplanten PV-Anlage ergibt sich eine erwlinschte Blindelung von technischer
Infrastruktur.

Ferner sind keine Biotope oder Schutzgebiete des Wasserrechts betroffen. Insofern
weist der gewahlte Standort keine besonderen 6kologischen Empfindlichkeiten auf. Der
Standort liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich mit grof3en Acker-
schlagen, ohne besondere kulturlandschaftliche Merkmale, jedoch in einem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans RP 8.

Durch das gewahlte Konzept zur Grinordnung wird die Flache im Siden und von Os-
ten eingegrunt. Durch die punktuelle Begrinung im Stden mit Obstbdumen und durch
eine weitere Heckenreihe innerhalb des Gebietes wird der Hanglage bei der Eingri-
nung Rechnung getragen.

Der Landschaftsraum wird zwar in gewissem Mal3e technisch tberpragt, aufgrund der
Vorbelastung und durch die geplante Eingriinung kann jedoch das Vorhaben in das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet eingebunden werden. Artenschutzrechtliche Konflikte hin-
sichtlich der Feldlerche (Ergebnisse der saP) kénnen vor Ort auf Flachen in der Umge-
bung geldst werden.

Die Bodenzahlen sind bei Werten von 36-40. Landwirtschaftliche Flachen mit ahnlichen

Bodenzahlen liegen in der Umgebung im Hangbereich oder deutlich dartiber in den Tal-
lagen des Ehebaches.
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Im Planungsbereich liegen keine Bodendenkmaler.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache
steht fur die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfugung, weswegen die Pla-
nung aufgrund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsicht-
lich der relevanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden
soll.

5. Festsetzungskonzept zur geplanten Bebauung

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird,
bestehen Uber § 9 Abs. 1 BauGB hinaus weitergehende Regelungsmoglichkeiten auf
Grundlage des § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorha-
bens.

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde ein
Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage” festgesetzt. Mit der festgesetzten Baugrenze kann das Sondergebiet flr
diese Zwecke vollstandig ausgenutzt werden. Es sind nur flir das Vorhaben und deren
Pflege notwendige Nebenanlagen (Trafostationen, Wechselrichter, Schafunterstand
0.a.) mit einer FlachengroRe bis zu 1.500 gm zuldssig. Dies tragt, ebenso wie die Fest-
setzung, dass Solarmodule ausschlielllich aufgestandert sein durfen, zur Minimierung
der Bodenversiegelung als erganzende Vorschrift zum Umweltschutz bei.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 gemal § 19 BauNVO als Mal} der bau-
lichen Nutzung wird der Flachenanteil des Grundstiicks geregelt, der von baulichen An-
lagen (Modultische, Wechselrichter, Trafo etc.) insgesamt tiberdeckt werden darf. Im
Umkehrschluss dirfen mind. 30 % der Flache (Bereiche randlich und zwischen den
Modultischreihen) nicht baulich Gberdeckt werden.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird auf 3,8 m Uber natirlichem Gelande
beschrankt, um Fernwirkungen lber die randlichen Gehdlzstrukturen hinweg zu mini-
mieren bzw. zu vermeiden. Fir die punktuellen Nebenanlagen und Uberwachungsanla-
gen sind grélere Hohen zuldssig (5,0 m flir Nebenanlagen).

Far ein ruhiges Erscheinungsbild der Anlage in der freien Landschaft sind die Modulti-
sche in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m
zwischen den Reihen zu errichten.

Gelandeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur Be-
ricksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spateren Rickbaus und
mdglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das unbedingt not-
wendige Mal begrenzt. Die Hohe von Einfriedungen ist zum Schutz des Landschafts-
bildes auf max. 2,5 m Uber Oberkante Gelande beschrankt, ebenso ist sichergestellt,
dass die Einfriedungen in fur Kleintiere durchlassiger Weise zu gestalten sind.

Werbe-/ Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis zu einer Gesamtfla-

chengrofRe von 4 m? zulassig. AuRenbeleuchtungen sind aufgrund der Lage inmitten
der Landschaft unzulassig.
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Die Mallinahmen zur Freiflachengestaltung sind erforderlich, um die Begriinung inner-
halb des Sondergebiets zu definieren. Die internen AusgleichsmalRnahmen dienen
dazu, die Anlage einzugriinen und in die Landschaft einzubinden. Die externen Aus-
gleichsflachen dienen dazu, artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden. Gleiches gilt
fur artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen (siehe Teil A 9 und 10).

Mit den Festsetzungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser wird den Belangen
des Boden- und Wasserschutzes Rechnung getragen (Vermeidung von Bodenversie-
gelungen und Versickerung).

6. ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des geplanten Solarparks erfolgt von der stdlich verlaufenden Kreis-
stral’e NEA 15 Uber die abzweigenden Flurwege FIL.Nr. 399 und 405. Als Zufahrt auf die
einzelnen Anlagenflachen ist zwischen den geplanten Ausgleichsflachen eine Zufahrt
vorgesehen und als private Verkehrsflache festgesetzt (vgl. Planzeichnung). Die beste-
henden Stralden/Wege sowie Zuwegungen auf die Anlagenflachen sind fir Bau und
Betrieb der PV-Anlage ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Einspeisung

Die Netzeinspeisung erfolgt im Umspannwerk Diespeck.

Ver- und Entsorgung

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das
(Uber die Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort tber
die belebte Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von Oberfla-
chenwasser in einen Vorfluter ist nicht erforderlich und nicht geplant (siehe B 4.5).

Die Flachen sind ebenflachig und hinsichtlich der Bodenart fiir die Versickerung geeig-
net.

7. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

GemalR § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Die potenzielle Blendwirkung der PV-Anlage auf Wohngebdude in Hambuhl und auf die
Kreisstra®e NEA 15 wurde im Rahmen eines Blendgutachtens (SoLPEG 2023) unter-
sucht. Das Gutachten kommt zum Schluss, dass aufgrund der Entfernung der Wohn-
gebaude Hambdihls zur PV-Anlage keine Betroffenheiten von Wohngebauden durch
Reflexionen bestehen. Beeintrachtigungen von Anwohnern im Sinne der LAI-Lichtleitli-
nie kdnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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9.1

9.2

Fur Fahrzeugfuhrer auf der NEA 15 bestehen nur theoretische Reflexionen, da die Ein-
fallswinkel von potenziellen Reflexionen Uberwiegend aufierhalb des fur Fahrzeugfuh-

rer relevanten Sichtwinkels liegen. Hinzu kommt die geplante Begrinung, welche eine

zusatzliche Abschirmung bewirkt.

Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befin-
den sich keine Bodendenkmaler.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Landschaftsbhildpragende Baudenkmaler, gegenltber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

Grunordnung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmalinahmen

Zu den wertvollen Vegetationsbestanden zum Wald, insbesondere des stdexponierten
Waldrandes auf dem Flurstiick FI.Nr. 398 werden Pufferflachen angelegt. Ferner wird
der Martergraben erhalten und als interne Grinflache dargestellt. Zum einsehbaren Teil
des Planungsbereiches (im Stden und Osten) werden zur freien Landschaft abschir-
mende Geholzstrukturen angelegt (Hecken und vereinzelte Obstbaume). Dartber hin-
aus ist innerhalb des Geltungsbereiches eine weitere Durchgriinung mit Hecken vorge-
sehen, um Eingriffe in das Landschaftsbild zu minimieren.

Eingriffsermittlung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung beriicksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlcksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende festgesetzte Malinah-
men:

- Grinland statt Acker unter Verwendung von Regiosaatgut im Bereich des Sonder-
gebietes

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)

- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfihrung interner ErschlieRungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien
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- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen FF-PVA und Ausgleichsflachen
- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, Erhaltung von biotop-
kartierten Gehdlzbestanden.

- Beschrankung der max. Hohe baulicher Anlagen

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches flr den Schutz der Naturguter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®.

Bewertung der Eingriffsflache

Schutzgut Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Acker (A 11) intensiv genutzt (gewisses Habitatpotenzial fur
Feldvdgel), Kategorie |

Boden anthropogen Uberpragter Boden mit mittlerer bis geringer Er-
tragsfunktion, Kategorie |-

Wasser Flachen mit mittlerem bis hohem Grundwasserflurabstand,
Kategorie I-lI

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu

Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft konventionell genutzte landwirtschaftliche Flur, ohne land-
schaftsbereichernden Strukturen, mit Vorbelastung (Hoch-
spannungsleitung) aber auch im landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet im Kontakt zum Talraum des Ehebaches und Natur-
park Steigerwald, Kategorie Il

Gesamtbewertung Kategorie I-l|
Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Der Bebauungsplan setzt zwar eine GRZ von 0,7 fest, was gemal dem o.g. Leitfaden
prinzipiell einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bedeutet. Da die GRZ im
vorliegenden Fall aber weitgehend die von den Modultischen Gberschirmte Flache wi-
derspiegelt, die weitgehend unversiegelt bleibt und als Extensivgriinland entwickelt
wird, ist die Eingriffsschwere insgesamt gering.
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Festlegung des Kompensationsfaktors

Gemal dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
13.12.2021 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist keine Kompensation erforderlich bei
GRZ < 0,5 und Pflege und Entwicklung des Griinlandes innerhalb des Sondergebiets
zum Biotoptyp ,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland® (= BNT G212 nach
BayKomV) sowie erganzende MalRnahmen zur Einbindung in die Landschaft.

Alternativ ergibt sich der Kompensationsfaktor aus dem Mal} der baulichen Nutzung,
hier GRZ = 0,7. Dieser Regelfall wird hier angewandt.

Bei dem Geltungsbereich wird die umzaunte Flache des Sondergebiets angesetzt. Die
um das Sondergebiet liegenden Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches
werden nicht mit eingeschlossen, ferner werden die geplanten Hecken und die Grinfla-
chen (ohne Umfahrung) nicht mit bilanziert, da hier kein Eingriff vorliegt. Diese Flachen
werden auch nicht als Ausgleich angerechnet.

Die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Me-
thodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®. Zur Ubersicht ist
eine Bestandserfassung in der Anlage.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (gm) | Bewertung | GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfaktor | bedarf (WP)

Intensiv bewirtschaftete 164.236,1 3 0,7 344.895,81

Acker [A11]

Summe 164.236,1 344.896,00

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Verzicht auf Bodenversiege- | Die Bodenfunktionen bleiben erhalten und werden B4.5,C6

lung nicht beeintrachtigt, nach Beendigung der Nutzung

ist die Flache wieder landwirtschaftlich nutzbar
(Rickbauverpflichtung)

Eingrinung, geringe Bauh6- | Minimierung von Eingriffen in das Landschaftsbild, B22,B4.2

hen zur Minimierung von Schaffung von Lebensraumen von Tier- und Pflan-

Eingriffen in das Land- zenarten

schaftsbild

Versickerung der Nieder- Grundwasserneubildung bleibt erhalten, keine Ver- B4.5
schlage auf der gesamten anderung des Gebietswasserabflusses

Flache

Begriinung der Anlagenfla- Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen, Lebens- | Festsetzung
che unter Verwendung von raum fiir Tier- und Pflanzenarten B.4.4
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9.3

Regiosaatgut Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Festsetzung
keine Diingung Grinraumen und der Erhalt von bestehendem Griin | B.4.4

kein Einsatz von Pflanzen- sowie fir das SG Arten und Lebensraume bedeuten-

schutzmitteln den Strukturen. F
Modulabstand zum Boden eftsetzung
mind. 0,8 m C

Summe (max. 20 %) -20 %
Ausgleichsbedarf 275.917,00

In Verbindung mit den Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist der Eingriff insge-
samt als gering zu werten, vielmehr gewinnt der Landschaftsraum aus naturschutz-
fachlicher Sicht voraussichtlich an Wert.

Ausgleichsflachen

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, rund um die geplanten Bauflachen, auf einer Flache von insgesamt 30.987 gm
interne Ausgleichsmalnahmen festgesetzt (die internen, als private Grinflachen ge-
kennzeichneten Grunflachen sowie die geplanten Hecken innerhalb der Umzaunung
werden nicht als Ausgleichsflachen berechnet). Die Flachen werden im Bestand wie
die Eingriffsflache allesamt ackerbaulich genutzt.

Folgende MalRnahmen sind gem. Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen.

- MaRnahme 1:

Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung
fur Sdume mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung
durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % der Flache im Herbst jeden Jahres.
Zielvegetation (BNT): G212 (8 WP).

> dient als Puffer zu schitzenswerten Strukturen sowie zur Férderung des Bio-
topverbundes in der freien Landschaft.

- MalRnahme 2:

Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern.
Verwendung standortgerechter, tberwiegend dornentragender Straucharten ge-
man festgesetzter Artenliste. Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege (Pflanz-
schnitt, wassern, ggf. Verbissschutz) durchzufiuihren. Die langfristige Pflege ist bei
Bedarf durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen® im mehrjahrigen Turnus
(alle 10-15 Jahre) fachgerecht durchzufihren. Alle Geholze sind dauerhaft zu er-
halten, Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Flur Gehdlzpflanzungen sind aus-
schlieBlich Arten autochthoner Herkunft in der Mindestgré3e 60/100 zu verwen-
den.

Zielvegetation (BNT): Komplex B112 (10 WP- 2).

> dient der Eingrinung der Anlage, der Vernetzung der umliegenden Geholzbe-
stdnde sowie der Férderung eines strukturreichen Halboffenlandes.
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- MalRnahme 3:

Pflanzung von Wildobstbaumen (Heister Pflanzabstand 9 -12 m) gem. Planzeich-
nung und Artenliste. Verwendung standortgerechter (Wild-)Obstarten festgesetz-
ter Artenliste MindestgroRe Heister H: 250-300 cm (Flachenansatz 80 gm pro
Baum, entspricht bei 11 Baumen 880 gm)

Zielvegetation (BNT): B432 (10 WP- 2 WP Timelag= 8 WP).

> dient der Eingrinung der Anlage sowie der Foérderung eines strukturreichen
Halboffenlandes.

- MaRRnahme 4

Schaffung von Kleinstrukturen fir Insekten und Reptilien (Totholzhaufen, -meiler /
Wurzelstécke, sandiger Rohboden). Insgesamt sind 5 Strukturen herzustellen.
sandige Rohbodenstellen (Anzahl 2) missen einen Durchmesser von mind. 3 m
haben, die Schichtstarke betragt 30 cm. Die Haufen sind alle drei Jahre im Sep-
tember fachgerecht freizustellen. Die Totholzstellen (3 Stick) mussen eine Min-
destgrofle von 6 gm pro Haufen aufweisen. Die Haufen sind alle jahrlich im Sep-
tember fachgerecht freizustellen.

> dient dem Artenschutz fiir die Zauneidechse

Darlber hinaus sind allgemeine, fir alle Teilflachen geltende Malinahmen getroffen,
die auf eine fachgerechte Entwicklung der Ausgleichsflachen abzielen (Ausschluss von
baulichen Anlagen, Dingung und Pflanzenschutzmitteln; Verwendung von autochtho-
nen Geholzen und Saatgut, etc.).

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in den Lebensraum der Feld-
lerche wird die FI.Nrn. 261/1 Gmk. Stubach (Teilflache mit 20.000 gm) als externe Aus-
gleichsflache gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Vorhaben Bebauungsplan ,Freiflachen
Photovoltaik Stibach West“ und als CEF-Flache fur die Herstellung von 4 Feldlerchen-
revieren zu geordnet. Die MaRnahmen sind gleichzeitig vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen / CEF-MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die Feldlerche
und sind so durchzufuhren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Er-
halt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-statte weiterhin gewahrt
ist, vorgesehen sind folgende MalRnahmen:

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Be-
achtung der standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus nied-
rigwuchsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m, An-
saat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der regularen Saatgutmenge)
zur Erzielung eines luckigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belassen.

- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf
50 % der Flache mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

- Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Un-
krautbekédmpfung auf den Blih- und Brachestreifen.

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis
Ende August.

- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bluhstreifen durch jahrliche Pflege mit
Pflegeschnitt im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, kein Mulchen.

- Erhaltung von Brache / Bluhstreifen auf derselben Flache fur mindestens 2 Jahre
(danach Bodenbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder
Flachenwechsel. Bei einem Flachenwechsel ist die MalRnahmenflache bis zur
Frahjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewahrleisten.
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Zielvegetation (BNT): Komplex aus Kombination aus A2-Ackerbrache mit 5 WP
und K121-MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren trockenwarmer Standorte
mit 8 WP, im Verhaltnis von ca. 1/2 Acker zu ca. 1/2 BlUhstreifen ergibt sich ein
kombinierter Wert: 6,5 WP .

> dient als CEF-MalRnahme flr Feldvogel.

Ubersicht AusgleichsmaRnahmen

10.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
Ausgangszustand nach der | Prognosezustand nach der | AusgleichsmaBnahme
BNT-Liste BNT-Liste
Code| Bezeichnung Bewertung | Code | Bezeichnung| Bewertung| Flache Aufwer{ Ausgleichs-
(WP) (WP) (gm) tung umfang (WP)
A11 | Intensiv be- | 2 G 212 extensives 8 25.0159 | 6 150.095,4
wirtschafte- artenreiches
ter Acker Grunland
A11 | Intensiv be- | 2 B112 | Mesophile 8 (10-2) 5.090,90 | 6 30.545,40
wirtschafte- Hecken und
ter Acker GebUsche
A11 | Intensiv be- | 2 B432 | Obstwiese | 8 (10-2) 880 | 6 5.280,00
wirtschafte-
ter Acker
A11 | Intensiv be- | 2 K121 | Bluhstreifen | 8 10.000 | 6 60.000
wirtschafte- und und Acker-
ter Acker A2 brache 5 10.000 | 3 30.000
Ausgleichsumfang Gesamt 275.920,8

Mit den vielfaltigen und strukturverbessernden MalRnahmen wird die landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache im Geltungsbereich naturschutzfachlich aufgewertet und es
werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen. Gegentber der konventionellen land-
wirtschaftlichen Nutzung entstehen ein kleinteiligeres Lebensraummosaik und Habitat-
potenzial fur eine Vielzahl von Arten(gruppen), z.B. Heckenbruter wie Goldammer, Fle-
dermause, Insekten und Kleinsduger. Ferner wird die Nutzung extensiviert.

Artenschutzpriifung

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH) wurden 4 Reviere der Feld-
lerche und ein Revier der Schafstelze innerhalb des Geltungsbereiches ermittelt, die
aufgrund der geplanten Errichtung der PV-Anlage beansprucht werden und permanent
verloren gehen.

Am sudexponierten Waldrand im Norden des Planungsbereiches wurden Zauneidech-
sen sowie Goldammern festgestellt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-Mal3nahmen erforderlich:
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- Bodenbruter
Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aul3erhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Anfang Marz durchzufuhren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige MalRnahmen (durch fachkundige Personen
begleitete geeignete Vergramungsmalnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer
Schwarzbrache) bis zum Baubeginn in Abstimmung mit der UNB i.V.m. funktions-
wirksamen CEF-Malnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erflllt werden.

- Zauneidechse:
Bauzeitliche Zdunung entlang des sudexponierten Waldrands entlang des Flurwe-
ges FI. Nr. 399 (siehe Fundpunkte der Art in der saP) und mehrmalige Uberpriifung
durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des
Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfihrung oder Durchfihrung der Baumaf3nah-
men aulderhalb der Aktivitatszeit (Anfang Februar bis September) von Zauneidech-
sen.

- CEF-Malnahme Feldlerche
Als artenschutzrechtliche Ersatzmalinahme (CEF-MalRnahme) werden externe
CEF-Flachen, entsprechend den Lebensraumansprichen der Feldlerche gestaltet
und kunftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Die Flache ist fur die Feldlerche geeignet, da
diese ausreichend Abstande aufweist zu Kulissen und stérende Elemente wie
Waldflachen, Gebaude und frequentierte Wege.
Die MalRnahmen sind vorgezogene CEF-MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fur die Feldlerche und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu
erfolgen. Liegt der Baubeginn nach August eines Jahres gentgt die vollstandige
Umsetzung bis 1. Marz des Folgejahres.

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Mallinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)
ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogel- und Reptilienar-
ten erfolgt, da die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.
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Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) geandert worden ist. (§ 1 Aufgabe, Begriff
und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,
§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Sudwerk - Projektgesellschaft mbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich des Ortsteils Stubach innerhalb ei-
nes im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebietes” beantragt.

Der Geltungsbereich mit zwei Teilflachen liegt im westlichen Gemeindegebiet von
Diespeck (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, Regierungsbezirk Mittel-
franken). Er weist einen Gesamtflachenumfang von 20,8 ha auf und umfasst die Flur-
stlicke mit den FI.Nrn. 389 (Teilflache), 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 406/1,
407, 408 und 409 der Gemarkung Stubach.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land un-
terstltzt werden, den Anteil der Erneuerbaren Energien bei der zukinftigen Energie-
bereitstellung deutlich auszubauen und hierdurch den CO,-Ausstol3 zu verringern. In
Verantwortung gegenulber heutigen und vor allem kinftigen Generationen mdchte die
Gemeinde hierzu einen wichtigen Beitrag leisten.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz der Flursttcke fur
die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks ist. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb der Flachenkulisse der im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 verankerten
Jlandwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Darin sind PV-Freiflachenanlagen mit einer
Nennleistung tUber 750 kWp und bis maximal 20 MWp auf Acker- und Granlandflachen
in diesen Gebieten forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechts-
verordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tUber Gebote fir Frei-
flachenanlagen" getan und unterstitzt somit den Ausbau bayerischer PV-Freiflachen-
anlagen.

Der Standort weist, obwohl in Hanglage aufgrund der Eingrinung durch Waldflachen
im Norden und Westen sowie den Windschutzstreifen im Osten und Studwesten und

76



Gemeinde Diespeck 21
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 mit Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

2.1

2.2

den Gehdlzen entlang des Ehebaches, keine besondere Fernwirksamkeit auf. Aus dem
Ehebachtal und im Nahbereich bestehen jedoch Sichtbeziehungen zum Vorhaben.
Allerdings kann der Vorhabenbereich durch die 110 kV-Leitung ,UW Kriegenbrunn —
UW Markt Bibart® im Sinne des Grundsatzes 6.2.3 des LEP Bayern als vorbelastet ein-
gestuft werden, womit der gewahlte Standort fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage als
geeignet begrindet werden kann.

Mit der geplanten PV-Anlage ergibt sich eine erwiinschte Bundelung von technischer
Infrastruktur.

Ferner sind keine Biotope oder Schutzgebiete des Wasserrechts betroffen. Insofern
weist der gewahlte Standort keine besonderen 6kologischen Empfindlichkeiten auf. Der
Standort liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich mit grolRen Acker-
schlagen, ohne besondere kulturlandschaftliche Merkmale, jedoch in einem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans RP 8.

Durch das gewahlte Konzept zur Griinordnung wird die Flache im Stden und von Os-
ten eingegrunt. Durch die punktuelle Begriinung im Siden mit Obstbdumen und durch
eine weitere Heckenreihe innerhalb des Gebietes wird der Hanglage bei der Eingri-
nung Rechnung getragen.

Der Landschaftsraum wird zwar in gewissem Male technisch Gberpragt, aufgrund der
Vorbelastung und durch die geplante Eingriinung kann jedoch das Vorhaben in das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet eingebunden werden. Artenschutzrechtliche Konflikte hin-
sichtlich der Feldlerche (Ergebnisse der saP) kdnnen vor Ort auf Flachen in der Umge-
bung geldst werden.

Die Bodenzahlen sind bei Werten von 36-40. Landwirtschaftliche Flachen mit dhnlichen
Bodenzahlen liegen in der Umgebung im Hangbereich oder deutlich dartiber in den Tal-
lagen des Ehebaches.

Im Planungsbereich liegen keine Bodendenkmaler.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spurbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Gemeinde hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zukunftigen Generationen, ihren Beitrag leisten. Die beplante Flache steht
fur die Errichtung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfligung, weswegen die Planung
aufgrund des oben genannten geringen bzw. I6sbaren Konfliktpotenzials hinsichtlich der
relevanten Umweltbelange am vorliegenden Standort weiterverfolgt werden soll.

Vorgehen bei der Umweltpriifung

Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kdnnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).
Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
81 ADbS.6Nr.7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
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b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
h

) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i

§la
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§1aAbs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgeflhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenubergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Ergénzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange berlcksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) derArt und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),
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2.3

4.1

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenilber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum Abschluss des Verfahrens lagen keine Schwierigkeiten mehr vor Ein Gutachten

zur Klarung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten (saP) liegt vor, die Ergebnisse sind
im Entwurf eingearbeitet.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere bericksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und Ausgleichsmaflinahmen berilcksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch die angestrebte naturnahe Versickerung des
unverschmutzten Oberflachenwassers vor Ort berlcksichtigt.

Das Bodenschutzgesetz wurde durch die MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung der Bodenversiegelung berlcksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Mensch
Beschreibung und Bewertung
Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und

des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.
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Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion flr Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Gberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fur die Wohnfunktion. Der OT Baudenbach
hat aufgrund der Topographie und bestehender Begrinung keine Blickbeziehung zum
Vorhaben, ferner liegen Aussiedlerbetriebe mit Biogasanlagen zwischen dem Ort und
dem Vorhaben. Zwischen Hambuhl und dem Vorhaben liegt der Gehdlzsaum entlang
des Ehebaches sowie eine Windschutzhecke. Zwischen dem OT Stibach, ca 1,7 km
studwestlich, und dem Vorhaben liegt ein Windschutzstreifen der ebenfalls das Vorha-
ben vom OT abschirmt.

Funktionen fur die Naherholung

Das Plangebiet hat Bedeutung als Teil der erlebbaren Landschaftskulisse fiir potenzi-
elle Naherholungssuchende auf den umliegenden Wegen.

Sudlich des Ehebaches verlauft der Fernradweg ,Vom Main zur Zenn®, die Nutzungs-
frequenz geht tber das Ubliche Malf értlicher Radwege hinaus. Durch den Gehdlzsaum
besteht jedoch eine gewisse Abschirmung zum Vorhaben.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen
durch Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch
die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

Gemal § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als
schadliche Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Gemal dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsge-
maf nur kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks
kdnnten auch weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Potenzielle Blendwirkungen der PV-Anlage auf Wohngebaude wurde untersucht (SoL-
PEG 2023). Das Gutachten kommt zum Schluss, dass aufgrund der Entfernung der
Wohngebaude Hambuhls zur PV-Anlage keine Betroffenheiten von Wohngebauden
durch Reflexionen bestehen. Beeintrachtigungen von Anwohnern im Sinne der LAI-
Lichtleitlinie kbnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Bei
den ubrigen OT sind nach den Reflexionsgesetzen Blendwirkungen im Sinne der LAI-
Lichtleitlinie ausgeschlossen.

80



Gemeinde Diespeck 25
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 mit Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan
L,Freiflachen-Photovoltaik Stibach - West"

4.2

Auswirkungen auf die Naherholung

Die benachbarten Wege sind mit Ausnahme kurzfristiger Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase weiterhin ungehindert durch Naherholungssuchende nutzbar. Der Land-
schaftsraum wird in einem gewissen Mal} durch die Anlage weiter technisch Uberpragt.
Der Landschaftsraum ist jedoch bereits durch die Hochspannungsleitung, die zwischen
dem Vorhaben und dem Fernradweg (Aisch — Zenn) verlauft, vorbelastet. Die Fernwirk-
samkeit ist aufgrund der bestehenden Eingrinung gering. Zur Minderung der weiteren
technischen Uberpragung durch die geplante PV-Anlage sind im Siiden und Osten Ge-
hélzstrukturen geplant. Ferner ist innerhalb der Anlage eine weitere Heckenreihe ge-
plant.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grofe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Das Plangebiet befindet sich auf einer von konventioneller landwirtschaftlicher Nutzung
gepragten Hochflache (vorrangig Ackerbau).

Im Norden und Westen grenzen Waldflachen an, im Siden verlauft die NEA 15. Im Os-
ten folgen weitere Ackerflachen.

Aufgrund der Béden besteht ein Entwicklungspotenzial zu mittleren Vegetationsbestan-
den ohne besonderes feuchtes oder trockenes Artenspektrum. Vereinzelt kommen auf-
grund der Exposition magere Standorte vor (stdlicher Rand der Waldflachen (Flursti-
cke FI.Nr. 392 und 389)). Hier kommen gefahrdete Pflanzen magerer Standorte vor
(Gelbliches Filzkraut - Filago lutescens).

Durch die KreisstralRe im Siiden ist der Landschaftsraum hinsichtlich der Verbundsitua-
tion eingeschrankt. Der Standort ist zudem durch die Hochspannungsleitung vorbelas-
tet (Feldvogel).

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH) wurden 4 Reviere der Feld-
lerche und ein Revier der Schafstelze innerhalb des Geltungsbereiches ermittelt, die
aufgrund der geplanten Errichtung der PV-Anlage beansprucht werden und wahr-
scheinlich verloren gehen.

Am sudexponierten Waldrand im Norden des Planungsbereiches wurden Zauneidech-
sen sowie Goldammern festgestellt.
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Der Geltungsbereich hat zusammenfassend eine geringe bis bzgl. Feldvogel mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut. Der siidexponierte Waldrand entlang der FI.Nr. 392 und
389 hat eine sehr hohe Bedeutung und ist durch Pflege entsprechend offen zu halten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Durch die Planung werden insgesamt eine etwa 16,4 ha grol3e intensiv genutzte Acker-
flachen (geplante Sondergebiete) mit Modultischen Uberstellt. Die Module werden mit-
tels Rammgriindung installiert, d.h. der Versiegelungsgrad ist auf3erst gering und be-
schrankt sich auf wenige untergeordnete bauliche Anlagen (v.a. Trafostationen, evtl.
Schafunterstand). Der Uberwiegende Anteil der Flachen wird zu Extensivgrinland ent-
wickelt. Hierbei wird standortgemafRes Saatgut verwendet und das Mahdregime erfolgt
so, dass Krauter beim Aussamen und Bodenbrtter hiervon profitieren.

Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundenen
naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes interne AusgleichsmalRnahmen in einem Gesamtumfang von 30.987 geplant.
Diese internen Ausgleichsflachen dienen im Wesentlichen als Pufferstreifen zu Wald-
randern und zur Eingriinung.

Durch die Saumstrukturen entlang der Waldrander die jahrlich gemaht werden, wird die
Entwicklung von Trockenstandorten gefordert.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind deshalb
im Vorgriff folgende Vermeidungs- und externe CEF-MalRnahmen erforderlich:

- Bodenbruter
Die Baumalinahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aul3erhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder
ganzjahrig, sofern durch anderweitige MaRnahmen (durch fachkundige Personen
begleitete geeignete Vergramungsmaflnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer
Schwarzbrache) bis zum Baubeginn in Abstimmung mit der UNB i.V.m. funktions-
wirksamen CEF-MalRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erflllt werden.

- Zauneidechse:
Bauzeitliche Zaunung entlang des sudexponierten Waldrands entlang des Flurwe-
ges FI. Nr. 399 (siehe Fundpunkte der Art in der saP) und mehrmalige Uberpriifung
durch eine fachkundige Person auf die Funktionsfahigkeit (kein Einknicken des
Zaunes, usw.) wahrend der Bauausfuhrung oder Durchfihrung der Baumafnah-
men aulRerhalb der Aktivitatszeit (Anfang Februar bis September) von Zauneidech-
sen.

- CEF-Malinahme Feldlerche
Als artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahme (CEF-MalRnahme) werden externe
CEF-Flachen, entsprechend den Lebensraumansprichen der Feldlerche gestaltet
und kunftig gepflegt (siehe Teil A 9.3). Die Flache ist fur die Feldlerche geeignet, da
diese ausreichend Abstande aufweist zu Kulissen und stérende Elemente wie
Waldflachen, Gebaude und frequentierte Wege.
Die MaRnahmen sind vorgezogene CEF-MalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG fur die Feldlerche und haben vor dem eigentlichen baulichen Eingriff zu
erfolgen. Liegt der Baubeginn nach August eines Jahres genugt die vollstandige
Umsetzung bis 1. Marz des Folgejahres.
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4.3

Bei Durchfuhrung der festgesetzten Mallinahmen (Planteil B 4.1 und B 4.2 und B 4.3)
ist davon auszugehen, dass durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-relevanten Vogel- und Reptilienar-
ten erfolgt, da die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG lassen sich folglich vermeiden.

Durch die Entstehung eines Biotopkomplexes aus Gras-Krautsdumen und vielfaltigen
Geholzstrukturen sowie den Wegfall von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln werden
Lebensraumbedingungen fir eine Vielzahl von Arten geschaffen bzw. optimiert. Nach-
teilige Auswirkungen auf den Biotopverbund durch die Einzdunung der PV-Anlage sind
nicht zu erwarten, da diese fir Kleintiere durchlassig gestaltet und die randlich umlau-
fenden Ausgleichsflachen aulerhalb dieser Einz&dunung verbleiben und dadurch attrak-
tive, den Landschaftsraum gegeniber dem Ist-Zustand aufwertende Vernetzungslinien
fur wandernde Tierarten darstellen werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empflndllchkelt Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet befindet sich gemaR der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich des Mittleren Keuper (Schilfsandstein).

GemanR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 sind im Plangebiet folgende
Bodenarten ausgebildet:

- 450b Vorherrschend Pseudogley, gering verbreitet Braunerde-Pseudogley aus
(grusfihrendem) Lehm bis Schluff (Deckschicht) Uber (grusfihrendem) Lehm bis
Ton (Sedimentgestein)

- 442b Fast ausschlieBlich Regosol und Pelosol aus (grusfuhrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein), gering verbreitet mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbrei-
tet carbonathaltig im Untergrund (im Nordwesten)

Durch die ackerbauliche Nutzung sind die Béden anthropogen Uberpragt und Bodenge-
fuge und -aufbau in seiner Naturlichkeit gestort (Befahren mit schweren Maschinen, re-
gelmaRiges Pfligen, Dingen). Seltene Bdden liegen nicht vor.

Gemal Bodenschatzung stehen im sudlichen Plangebiet schwerer Lehm oder toniger
Lehm an, im Norden stark lehmiger Sand. Die B6den weisen eine Uberwiegend gering
bis mittlere Ertragsfahigkeit auf (Bodenzahl: 36-40). Ein Biotopentwicklungspotenzial
besteht Uberwiegend zu mittleren, an stidexponierten Stellen zu mageren trockenen
Pragungen).
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4.4

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage fuhrt trotz der Flachengrélie nur zu
verhaltnismanig geringfligigen Bodeneingriffen durch Abgrabungen und Wiederverfillun-
gen (Kabelrohrverlegungen etc.). Die Module werden mittels Rammgriindung installiert,
d.h. der Versiegelungsgrad ist duf3erst gering und beschrankt sich auf wenige unterge-
ordnete bauliche Anlagen (z.B. Trafostationen, ggf. Schafsunterstand etc.) und dabei
werden die gultigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl.
auch § 12 BBodSchV), beachtet.

Die Boden kénnen daher in ahnlichem Male wie bisher ihre Bodenfunktionen erflllen,
auch eine extensive landwirtschaftliche Nutzung ist prinzipiell weiterhin moglich. Der bis-
herige Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln entfallt.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschtztheitsgrad der Grundwassertberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

FlieRgewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Héhenlage und der Geologie sind ausreichende Deckschichten vorhanden.
Lokal auftretendes oberflachennahes Stauwasser ist im Bereich anstehender Tonbo-
den maoglich. Anhand der derzeitigen Vegetation sind jedoch keine besonderen Feucht-
stellen erkennbar, die auf oberflachennahe Grundwasserstande hinweisen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Da Eingriffe in den Boden und somit dessen Filtereigenschaften stark begrenzt sind,
sind der Grundwasserschutz und die -neubildung weiterhin in &hnlichem Mal3e ge-
wahrt. Die Versickerung des Uber die Modultische anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt weiterhin vor Ort Gber die belebte Bodenzone.

Die Sammlung und Einleitung von Oberflachenwasser in einen Vorfluter sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.
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4.5

Unter dem kunftigen Dauergrinland auf der Modulflache wird der Abflussbeiwert ge-
genuber einer Ackernutzung reduziert. Damit wird auch der Anteil an oberflachig abflie-
Rendem Niederschlagswasser geringer als gegenutber der gegenwartigen Ackernut-
zung.

An den Traufkanten der Modultische ergibt sich eine Konzentration des Niederschlags-
abflusses. Diese Konzentration wird aber dadurch gemindert, dass die Niederschlage
auch zwischen den Spalten der einzelnen Module eines Modultisches abflief3en. Fer-
ner ist davon auszugehen, dass durch die Beschattung unter den Modultischen der Bo-
den weniger austrocknet. Bei Trockenheit weisen die beschatteten Boden ein hoheres
Infiltrationsvermdgen gegenlber unbeschatteten Boden auf, die im Sommer bei lange-
rem Ausbleiben von Niederschlagen ausgetrocknet sind und bei Starkregenereignissen
kein Wasser aufnehmen.

Die Infiltrationsrate und Interzeption sind bei Dauergriinland ebenfalls glnstiger, da der
Boden nicht verschlammt, so dass sich durch die Planung hinsichtlich abfliekenden
Regenwassers insgesamt keine Verschlechterung einstellen wird.

Insgesamt wird durch die Griinlandnutzung die derzeitige Nutzung extensiviert, der
Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln unterbleibt zuklnftig. Zudem erfolgt
die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien.

Aufgrund der extensiven Nutzung innerhalb der PV-Anlage ist gegeniber dem jetzigen
Zustand mit landwirtschaftlicher Ackernutzung keine Verschlechterung zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | 1jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet, jedoch ohne Siedlungsrelevanz.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Lokalklima zu erwarten. Zwischen den Modulreihen kann weiterhin Kaltluft entste-
hen. Die neu zu pflanzenden Gehdlze im Randbereich produzieren zukinftig zusatzlich
Frischluft.
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30

Mit der Errichtung der Anlage wird der Verwendung fossiler Energietrager und somit
dem Ausstol3 von CO.-Emissionen entgegengewirkt, was sich positiv fir den Klima-

schutz auswirkt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.6 Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Naturrdumlich wird das Plangebiet dem Frankischen Keuper-Liasland (nach Ssymank)

zugeordnet. Es befindet sich auf einer Uberwiegend ackerbaulich genutzten Hangfla-

che, die nach Suden abfallt. Im Norden und Westen grenzen Waldflachen an das Vor-

haben, dstlich des Vorhabens liegt ein Windschutzstreifen.
Sudlich des Vorhabens grenzt die Kreisstralle NEA 15 an.

Zwischen dem Ehebachtal im Stiden und dem Vorhaben liegt eine Hochspannungslei-

tung (110 kV), die aufgrund der Grdle als Vorbelastung eingestuft werden kann.

Es fehlen weitgehend kulturlandschaftliche Vegetationselemente, aufgrund der

SchlaggréfRen und Flureinteilung ist die Vielfalt und Eigenart der Landschaft nur be-

grenzt ausgebildet.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Mit der geplanten PV-Anlage wird der Landschaftsausschnitt weiter von technischer

Infrastruktur gepragt. Durch die bestehende Eingrinung und der geplanten umfangrei-

chen Eingranung der Anlage am sudlichen und 6stlichen Rand sowie auch innerhalb
der Anlage werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgrund der Hangnei-
gung nur abgemildert. Eine Fernwirkung des Vorhabens besteht aufgrund der beste-

henden Eingrinung nicht.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

4.7 Flache

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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4.8

4.9

4.10

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung wird die Flache flir den Zeitraum der solarenergetischen Nutzung
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nutzung, z.B.
durch Beweidung ist weiterhin moglich.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgltern, Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachguter

In der unmittelbaren Umgebung der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befin-
den sich keine Bodendenkmaler.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Landschaftsbhildpragende Baudenkmaler, gegenlber denen das geplante Vorhaben
eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung austiben wirde, sind im Umfeld nicht
vorhanden.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete beginnen erst in einer Entfernung von Uber

4 km. Sie sind aufgrund der Entfernung und der Art des Vorhabens, das Uberwiegend
positive naturschutzfachliche Effekte mit sich bringt, von der Planung nicht beruhrt.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Potenzielle Blendwirkungen der Erweiterung der PV-Anlage auf Wohngebaude in
Hambuhl konnen nach der LAI-Lichtleitlinie mit hinreichender Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden, der Verkehr auf der Kreisstralle NEA 15 wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Abfalle und Schmutzwasser fallen wahrend des Betriebes der Anlage nicht an. Das bei
Niederschlagsereignissen Uber die Module anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort
flachig Uber die belebte Bodenzone versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung férdert durch die gezielte Gewinnung von erneuerbarer Energie in Form
von Solarenergie deren Nutzung.
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird die Flache fir den Zeitraum der Nutzung zur Solarenergiege-
winnung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, eine extensive Nut-
zung, z.B. durch Beweidung, ist weiterhin moglich. Der Versiegelungsgrad ist stark be-
grenzt.

Darstellung von Landschaftsplanen

Die Gemeinde verfiigt Gber einen in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplan. Fur den Bereich des Plangebietes wird die Planung einer Hecke entlang
des Martergrabens dargestellt als landschaftsplanerische Aussage. Diese wird durch
das Vorhaben weiter 6stlich umgesetzt, der Martergraben bleibt erhalten.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstoll von CO,-Emissionen entgegengewirkt wird.

6. Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlielich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen bezuglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter ,Mensch“ sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat“ in Kapitel 4 ausfuhrlich
dargelegt.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Abfalle fallen i.d.R. nur wahrend der Bauzeit an (Verpackungen etc.) und werden ord-
nungsgemal entsorgt. Durch den Betrieb der Anlage entstehen keine Abfalle. Nach
Einstellung der Nutzung der Photovoltaikanlage sind die Anlagenteile ordnungsgemaf
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ruckzubauen und die Abfalle entsprechend der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzli-
chen Bestimmungen zu entsorgen.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich aul3erhalb von Zonen, fur die
eine erhohte Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasser-
schutzgebiete, Gefahrenhinweisgebiete flr Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ergeben sich durch den Standort der Anlage daher keine diesbezlglich erwartba-
ren Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage
fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Z.B. besteht durch das Vorhaben ein denkbares, wenn auch geringes Risiko
durch Entziindung von Anlageteilen durch Uberspannungs- bzw. Kurzschlussschaden.
Um Risiken bezuglich einer moglichen Brandgefahr zu minimieren, sind die geltenden
gesetzlichen Bestimmungen zu bertcksichtigen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000-Ge-
biete, werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten bzw.
Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegenuber
den Folgen des Klimawandels

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage Rechnung getragen, da hiermit der Verwendung fossiler Energietrager
und somit dem Ausstold von CO2-Emissionen entgegengewirkt wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die Bauteile der gewahlten Unterkonstruktion bestehen aufgrund ihrer langeren Halt-
barkeit voraussichtlich aus verzinktem Stahl, wodurch mdglicherweise in einem sehr
geringen Malde Zink in die Umwelt bzw. den Boden freigesetzt wird.

Als PV-Module werden voraussichtlich mono-/polykristalline Module auf Silizium-Basis
verwendet, die grofRtenteils recycelt werden kénnen.

7. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Grinland statt Acker unter Verwendung von Regiosaatgut im Bereich des Sonder-
gebietes

- Standortangepasste Beweidung und/oder ein- bis zweischirige Mahd mit spatem
erstem Schnittzeitpunkt (ab 15. Juni)
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- Geringe Bodeninanspruchnahme durch Verankerung der Module durch Ramm-
oder Schraubfundamente und unbefestigte Ausfuhrung interner ErschlieRungs-
wege

- Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente nur mit Wasser unter Ausschluss
von grundwasserschadigenden Chemikalien

- Versickerung des (Uber die Module) anfallenden Niederschlagswassers vor Ort
Uber die belebte Oberbodenzone

- Verwendung kleintierdurchlassiger Zaune zwischen FF-PVA und Ausgleichsflachen
- Standortwahl: Ackerflache ohne wertgebende Vegetationsstruktur

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, Erhaltung von biotop-
kartierten Gehdlzbestanden.

- Beschrankung der max. Héhe baulicher Anlagen

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
275.916 Wertpunkte. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 3,01
ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt (Anlage von Gras-Kraut-Saumen, Hecken, Einzelbaume). Mit externen Aus-
gleichsflachen werden CEF-MalRnahmen fir die Feldlerche in Form von Blihstreifen in
einer GrofRenordnung von 20.000 gm vorgesehen. Insgesamt wird dadurch der Eingriff
durch das Vorhaben ausgeglichen.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen und deren Eignung finden sich in Kap. 9
des Teils A der Begriindung.

8. Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung, zu rechnen. Ein
weiterer Beitrag zum Klimaschutz wirde nicht erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
uber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
malnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 3, 5 und 10 Jahre nach Errichtung der Anlage zu erfol-

gen, um die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu tberprifen und gegebenenfalls
die festgesetzten Mallnahmen anzupassen.
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10. Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungsverfahren.

Die Sudwerk - Projektgesellschaft mbH hat als Vorhabentrager die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich des Ortsteils Stubach innerhalb ei-
nes im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) 2021 ,landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebietes” beantragt.

Der Geltungsbereich mit zwei Teilflachen liegt im westlichen Gemeindegebiet von
Diespeck (Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim, Regierungsbezirk Mittel-
franken). Er weist einen Gesamtflichenumfang von 20,8 ha auf und umfasst die Flur-
stlicke mit den FI.Nrn. 389 (Teilflache), 399, 400, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 406/1,
407, 408 und 409 der Gemarkung Stubach.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
275.916 Wertpunkte. Zur Kompensation des mit der Anlage der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — rund um das geplante Sondergebiet — auf etwa 3,01
ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt (Anlage von Gras-Kraut-Sdumen, Hecken, Einzelbaume). Mit externen Aus-
gleichsflachen werden CEF-MalRnahmen fiir die Feldlerche in Form von Blihstreifen in
einer GroRenordnung von 20.000 gm vorgesehen. Insgesamt wird dadurch der Eingriff
durch das Vorhaben ausgeglichen.

2.  Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Blendwirkungen auf Bewohner in geringe Erheblich-
Hambuhl kénnen mit hinreichender Si- | keit

cherheit ausgeschlossen werden; zur
Einbindung in die Landschaft werden
saumende Hecken und Einzelbdume
angelegt

Pflanzen, Tiere, bi- | Verlust von intensiv genutztem Acker geringe Erheblich-
ologische Vielfalt (auch Lebensraum der Feldlerche), keit
Uiberwiegender Teil wird zu Extensiv-
grunland umgewandelt, naturnahe
Strukturen im Umfeld werden aufge-
wertet und erganzt

Boden Abgrabungen und Aufschittungen so- | geringe Erheblich-
wie geringe Versiegelungen; Bodenho- | keit

rizont durch bisherigen Ackerbau be-
reits gestort; Ruckbau nach Beendi-
gung der solarenergetischen Nutzung
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11.

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Wasser sehr geringe Versiegelung, weiterhin geringe Erheblich-
flachige Versickerung des Nieder- keit
schlagswassers vor Ort

Klima keine relevanten lokalklimatischen Aus- | geringe Erheblich-
wirkungen; Vorhaben fur den Klima- keit
schutz von Bedeutung

Landschaft Beeintrachtigung durch zusatzliche mittlere

technische Infrastruktur kann durch
randliche Gehdlzstrukturen und Ge-
hélzstrukturen innerhalb des Sonderge-
biets gemindert werden

Vorbelastung durch Hochspannungslei-
tung.

Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgeflge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblich-
keit

Flache

Inanspruchnahme einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache; Riickbau nach
Beendigung der solarenergetischen
Nutzung

geringe Erheblich-
keit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

geringe Erheblich-
keit

Mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage gehen Wirkungen geringer Erheb-
lichkeit auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Klima so-

wie mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft einher.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen wirksam ausgeglichen.

Referenzliste der Quellen

Fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden erganzend

zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)

Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewasserbewirtschaftung, Naturgefahren)

Bayernatlas (Denkmaler etc.)

Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.gfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl

vom 13.09.2012
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- Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Frei-
flachenanlagen der ARGE Monitoring PV-Anlagen Im Auftrag des Bundesministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Stand vom 28.11.2007

- Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23) der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW),
Karlsruhe von 2010

- Buro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH (2022): Unterlagen zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur ,PV Anlage Markt Diespeck, Land-
kreis Neustadt a.d. Aisch — Bad Windsheim.

- SoLPEG: Blendgutachten Solarpark Diespeck (Analyse der potentiellen Blendwir-
kung einer geplanten PV Anlage in der Nahe von Diespeck in Mittelfranken Bayern
(Stand 01.2.2023):

f( . LULL\W

Max Wehner
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Gemeinde Diespeck Sachstandsvorlage

DI/FVI559/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Finanzverwaltung Herr von Westberg
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck 27.07.2023  offentlich Entscheidung

Betreff
Bekanntmachung Rechenschaftsbericht der Jahresrechnung 2021

Anlagen:

Rechenschaftsbericht_2021

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Gemeinderates Diespeck wir der Rechenschaftsbericht zur Jahressrechnung
2021 bekanntgegeben. Der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses wird gebeten
zeitnah mit der Finanzverwaltung einen Termin fiir die 6rtliche Rechnungspriifung zu
vereinbaren.

Seite 1 von 1
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Rechenschaftsbericht zur Jahresrechnung 2021

der Gemeinde Diespeck

Die amtliche Einwohnerzahl der Gemeinde Diespeck belief sich zum Stichtag
31.Dezember 2021 auf 3.776 Personen.

Der gemeindliche Grundbesitz im Gemeindegebiet Diespeck belauft sich auf
2.972.289 gm.

Der Verwaltungshaushalt schlief3t mit einer Summe von 9.230.174,69 € ab. Dies sind
gegenuber dem Planansatz von 8.175.814,00 € eine Uberschreitung in Hohe von
1.054.360,69 € (12,89%).

Der Vermdgenshaushalt schliel3t mit einer Summe von 5.287.359,63 € ab. Dies sind
gegentber dem Planansatz von 6.866.351,00 € eine Unterschreitung in Hohe von
1.578.991,37€ (23,00%).

Positiv zu erwahnen ist, dass anstatt der geplanten Zufihrung vom Verwaltungs- an
den Vermodgenshaushalt von 929.086,00 € ein Betrag in Hohe von 1.992.981,06 €
zugefihrt werden konnte. Dies sind gegeniiber dem Planansatz eine Uberschreitung
von 1.063.895,06€ (+ 214,51%).

Die freie Spitze fur Investitionen im Vermdgenshaushalt belief sich nach Abzug der
Tilgungsleistungen (256.962,91 €) und Hinzurechnung der Investitionspauschale
(126.500,00 €) auf 1.862.518,15 €.

Zum Haushaltsausgleich 2021 war It. Haushaltsplan eine Kreditaufnahme von
3.000.000,00 € sowie eine Rucklagenentnahme in Hohe von 639.464 € eingeplant.

Tatsachlich musste ein Investitionsdarlehen i.H.v. 2.000.000,00 € aufgenommen
werden und 372.879,01 € wurden der allgemeinen Ricklage enthommen.

Die allgemeine Ricklage vermindert sich somit von 1.390.886,83 € zum 01.01.2021
um 372.879,01 € auf nunmehr 1.018.007,82 € zum 31.12.2021. Es bleibt noch zu
erwdhnen, dass in diesem Betrag Kasseneinnahmereste in Héhe von 71.652,98 €
enthalten sind.

Der Schuldenstand zum 31.12.2020 betrug 1.920.784,92€. Nach Abzug der
Tilgungsleistungen von 256.962,91 € stieg der Schuldenstand zum Jahresende 2021
auf 3.663.822,01€. Die pro-Kopf Verschuldung betragt nunmehr 970,29 € bei 3.776
Einwohner.

Als Fazit kann vermerkt werden, dass das Haushaltsjahr 2021 um 1.266.584,99€
besser abschloss, als es im Haushaltsplan geplant war.
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A: Weitere Feststellungen (Verwaltungshaushalt):

1) kalkulatorische Einrichtungen

Abwasserbeseitigung: Den Einnahmen in Hohe von 605.438,08 € standen Ausgaben
in Hohe von 518.544,05 € gegenuber. Der Einnahmetberschuss von 86.894,03 €
wurde der Gebuhren- und Investitionsricklage zugefihrt. Diese weist zum Jahresende
einen positiven Stand von 339.159,82 € auf.

Wasserversorgung Diespeck: Den Einnahmen in HOhe von 409.143,41 € standen
Ausgaben in Hohe von 515.840,71 € gegenuber. Der Fehlbetrag von 106.697,30 €
konnte der Gebihren- und Investitionsriicklage entnommen werden. Diese weist zum
Jahresende noch einen positiven Stand von 41.486,56 € auf.

Wasserversorgung Ober- und Untersachsen: Den Einnahmen von 17.848,46 €
standen Ausgaben in Hohe von 9.935,57 € gegenlber. Der Uberschuss von 7.912,89
€ wurde der Gebuhren- und Investitionsriicklage zugefihrt. Diese weist nun einen
positiven Stand von 1.293,47 € auf.

Uberblick der kalkulatorischen Einrichtungen der letzten 12 Jahre

Ubersicht der kalkulatorischen Einrichtungen Kanal und Wasser

400.000,00 €

300.000,00 € yal

200.000,00 € //.\'\‘ /

) e B / \

2040 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 20 2019 2020 2021
—— Kanalisation
-100.000,00 €
\‘\‘\’J —&— Wasserversorgung
-200.000,00 € Wasserversorgung

v
(Sachsen)

-300.000,00 €

Rechnungsjahr
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2) Realsteuern

Gewerbesteuer: Gegenuber dem Planansatz von 700.000,00€ konnte ein Soll-
ergebnis in Hohe von 1.410.541,31 € erreicht werden. Die Kasseneinnahmereste
sanken von 68.779,99 € auf 29.161,88 €.

Grundsteuer A: Das Sollergebnis von 24.492,84 € unterschritt den Planansatz von
25.000,00 € um 507,16 €. Hier war ebenfalls ein Abwartstrend bei den
Kasseneinnahmeresten von 1.768,45 € auf 689,19 € zu verzeichnen.

Grundsteuer B: Das Sollergebnis von 387.272,28 € lberstieg den Planansatz von
380.000,00€ um 7.272,28 €. Die Kasseneinnahmereste sanken auch hier von
14.476,65 € auf 6.324,01 €.

Uberblick der Realsteuern der letzten 12 Jahre

Ubersicht der Gewerbesteuer, Grundsteuer A und Grundsteuer B

1.600.000,00 €
1.400.000,00 €

1.200.000,00 € /
1.000.000,00 € A /

800.000,00 € \/ /\\o’/ \'\/.‘4/
600.000,00 €

—&— Gewerbesteue
r

400.000,00 € 1 —#— Grundsteuer A

Grundsteuer B

200.000,00 €

el B —E— 88— 88— .—‘
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Rechnungsjahr
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3) Zuweisungen

Gemeindeanteil an der Einkommensteuer: Dieser erreichte im Jahr 2021 einen Betrag
von 2.311.173,00 € und liegt somit 67.433,00 € Uber dem Planansatz von 2.243.740
€.

Schlisselzuweisung: Die Schlisselzuweisung konnte mit 1.281.180,00 € zum dritten
Mal in Folge die Millionengrenze Uberschreiten.

Uberblick der Zuweisungen der letzten 12 Jahre:

Ubersicht Einkommensteueranteil und Schliisselzuweisung

2.500.000,00 €

/\/)
2.000.000,00 €
—&— Einkommensteuer
—#— Schlusselzuweisung

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

- €

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Rechnungsjahr

4) Umlagen

Kreisumlage: Im Jahr 2021 verzeichnete die Kreisumlage einen Betrag von
1.828.856,87 € und lag damit 87.791,64 € Gber dem Vorjahreswert.

Umlage zur Verwaltungsgemeinschaft Diespeck: Hier verzeichnete die Umlage einen
Betrag von 605.262,63 €. Sie stieg gegeniiber dem Vorjahr um 11.480,02 €

Schulverbandsumlagen: Die Summe der Schulverbandsumlagen betrug im Jahr 2021
289.358,21 €. Dies waren 67.304,82 € weniger als im Vorjahr.
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Uberblick der Umlagen in den letzten 12 Jahre:

Kreisumlage, VGem.- Umlage und Schulverbandsumlage
2.000.000,00 €
1.800.000,00 € : ——
1.600.000,00 € /\\/
1.400.000,00 € /‘\‘/
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5) Feuerwehr

Die Haushaltsstelle ,Feuerwehr/Brandschutz schloss im Jahr 2021 im
Verwaltungshaushalt mit einem Kostenaufwand per Saldo von 71.016,39 €
(Einnahmen 13.563,43 €; Ausgaben 84.579,82 €) ab.

6) Gemeindeblcherei

Den Einnahmen in Hohe von 6.02500€ (Zuschuss des Schulverbandes,
Ausleihgebtihren, Zuweisungen und Spenden) standen Ausgaben von 11.923,53 €
(Lohne, Bucher, Ausristung usw.) gegeniber, so dass sich ein Negativsaldo von
5.898,53 € ergab (eingeplant war ein Negativsaldo von 9.575,00 €).

7) Kindergarten

Neben den staatlichen Zuschissen fiir die kindbezogene Férderung in Hohe von
879.629,00 € konnten 200,00 € an Spenden verbucht werden. Die Ausgaben fir die
Kindergarten (Forderung, Sachkostenzuschuss u.a.) betrugen 1.447.934,19€, so dass
per Saldo der gemeindliche Aufwand 568.105,19 € betrug.
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8) Kinderspielplatze

Fur den Unterhalt aller gemeindlichen Kinderspielplatze wurden 32.558,98 €
aufgewendet.

Die Unterhaltskosten des Fahrradgeldndes an der Eymoutiers Straf3e schlugen mit -
10.626,13 € per Saldo zu Buche (eingeplant war ein negativer Saldo von 8.150,00 €).

9.) Sport- und Gemeindezentrum

An Mieten, Pachten und Lohnkostenerstattungen konnten 77.663,49 € eingenommen
werden. Auf der Ausgabenseite wurden fur Lohn- und Unterhaltskosten 126.206,69 €
verbucht, so dass per Saldo fur den Betrieb des Sport- und Gemeindezentrums
48.543,20 € aus dem Gemeindehaushalt aufgewendet werden mussten.

10.) GemeindestralRen

Dem Stralenunterhaltszuschuss vom Land in Hohe von 62.400,00 € und sonstigen
Verwaltungseinnahmen in Héhe von 3.192,35 € standen Unterhaltskosten von
160.070,37 € gegenuber. Das Defizit 2021 betrug somit 94.478,02 €.

11. Winterdienst

Die Kosten fiir den Winterdienst beliefen sich auf 38.666,65 €.

Uberblick der Ausgaben fiir den Winterdienst der letzten 12 Jahre:

Aufwendungen fir Winterdienst
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102



12. StraRenbeleuchtung

Die Kosten der Stral3enbeleuchtung summierten sich auf 41.360,77 €.

Uberblick der Ausgaben fir die StraRenbeleuchtung in den letzten 12 Jahre:

60.000,00 €

50.000,00 € +

40.000,00 € +

30.000,00€ +

20.000,00 € +

10.000,00 € +

Kosten der Strallenbeleuchtung

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Unterhalt

@ Strom

13) Friedhofe

Im Bereich der gemeindlichen Friedhtéfe wurde ein Uberschuss von 11.326,06 €
erzielt. Den Ausgaben in Hohe von 29.248,08 € standen Einnahmen in Hohe von

40.574,14 € gegenuber.

Ubersicht der Einnahmen und Ausgaben der letzten 12 Jahre
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Bestattungseinrichtungen
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14) Bauhof

Die Kosten fur den gemeindlichen Bauhof (Lohne, Fahrzeuge, Gerate usw.) beliefen
sich auf 605.600,20 €. An Einnahmen und internen Verrechnungen konnte 588.476,79
€ verbucht werden. Als Saldo verblieben Mehrausgaben in Héhe von 17.123,41 €.

15. Photovoltaikanlage

Die Einnahmen fur den Solarstrom belief sich im Jahr 2021 auf 15.148,09 €. Diesem
Umsatz standen Unterhaltskosten (2.289,73 €) und Abschreibungen (9.720,00 €) in
Hohe von 12.009,73 € gegenliber, so dass sich ein Uberschuss von 3.138,36 €
errechnete (Planansatz: 1080,00€).

16) Gemeindewald

An Holzverkaufen (24.427,13 €), Jagdpachten (673,10 €) und Zuschlssen (16.435,62
€) wurden 41.535,85 € eingenommen. Nach Abzug der Aufwendungen in Hohe von
70.338,44 € musste ein Defizit von 14.615,32 € verbucht werden.

(Fur den Unterhalt der Feld- und Waldwege wurden 49.552,31 € aufgewendet.)
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17) allgemeines Grundvermégen

Hier war der Aufwand mit 39.800,53 € hoher als die Ertrage von 33.770,29 € (Mieten,
Pachten), so dass ein Fehlbetrag in Ho6he von 6.030,24 € entstand.

18) Schuldendienst

Der Schuldendienst belastete den Haushalt 2021 mit 256.962,91 € Tilgungen und
19.929,07 € Zinsen — Summe: 276.891,98 €.
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19. sonstiqg

e Ubersichten der letzten 12 Jahre

a) Sollabschlusszahlen
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c) Ricklage und Schulden

Ubersicht der Schulden und Ruicklagen
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d) Kasseneinnahmereste

Ubersicht der Kasseneinnahmereste
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B: Weitere Feststellungen (Vermdgenshaushalt):

1) Spielplatzbau

Fur die Kinderspielplatze wurden 2021 lediglich 260,61 € ,investiert".

2) Kindergarten und Kinderkrippe

Die Ausgaben im Jahr 2021 beliefen sich auf 303.635,73 € (v.a. KiGa Gruppe 13
Stickerei Miuiller). Uber Zuschiisse vom Land konnten in diesem Jahr 4.828,64 €
vereinnahmt werden.

3) Stadtebauforderung

An staatlichen Zuwendungen aus dem Stadtebauférderprogramm konnten 65.200,00
€ Einnahmen verbucht werden. An Zuschussen fur Privatpersonen wurden 87.116,70
€ ausbezahlt.

4) StralRenbau

Insgesamt wurden 2021 335.360,75 € in die Gemeindestrallen und -wege investiert.
Folgende Einzelmal3Bhahmen wurden hierbei umgesetzt bzw. begonnen:
Asphaltsanierung Sandstraf3e (99.326,09 €), StralRenquerung AWO (28.161,95 €),
Erneuerung Granitflachen und Absenkung Bordstein Radweg (20.053,71 €),
Sanierung Kamelhugel (25.390,14 €), Muschelkalk Quader Sachsenbach (2.200,62 €),
Sanierung Neustadter Stral3e BA Ill (44.576,76 €), Granitflache Schleifmunhlstral3e
(7.288,77 €), Bau-/Sanierungskosten Gehwege (122.820,88 €)

An staatlichen Zuwendungen konnten 352.835,00 € vereinnahmt werden.

5) Kanalisation

Fur die Sanierung des Kanalnetzes (Sanierung Kanalsammler) wurden 3.799.016,80€
aufgewendet.

An allgemeinen Baumal3nahmen fielen 16.991,85 € an.

6) Wasserversorgung

In das allgemeine Leitungsnetz wurden 25.567,03 € (netto) investiert. Fur das
Gewerbegebiet ,Laubfeld” fielen 6.067,70 € (netto) Planungskosten an.

12
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7) Bauhof

Fur den gemeindlichen Bauhof wurden 8.703,41 € Ausgaben (Abricht/Dickenhobel,
Regalwand fur Bauhof, Bohrschrauber, Stich-u Handsage) verbucht.

9) Weiheranlagen in Richtung Sachsen

Fur die Sanierung der Weiheranlagen fielen 949,37 € an Sanierungskosten an.

12) Sport- und Gemeindezentrum

Ein Defizitausgleich musste 2021 nicht geleistet werden. Es fielen Kosten fir
BaumalRnahmen (Erneuerung Treppenaufgang) i.H.v. 2.587,13 € an.

Zahlt man den Personalkostenaufwand des Verwaltungshaushaltes hinzu ergibt sich
ein gemeindlicher Zuschussbedarf im Jahre 2021 in H6he von 75.401,73 €.

Im Schnitt der letzten 12 Jahre belief sich der Zuschussbedarf auf 149.028,62 €/Jahr.

Sport- und Gemeindezentrum
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Gemeinde Diespeck Sachstandsvorlage

DI/FVI579/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Finanzverwaltung Herr von Westberg
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff
Bekanntmachung Rechenschaftsbericht der Jahresrechnung 2022

Anlagen:

Rechenschaftsbericht_2022

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Gemeinderates Diespeck wir der Rechenschaftsbericht zur Jahressrechnung
2022 bekanntgegeben.

Der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses wird gebeten zeitnah mit der
Finanzverwaltung einen Termin fiir die ortliche Rechnungspriifung zu vereinbaren.

Seite 1 von 1
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Rechenschaftsbericht zur Jahresrechnung 2022

der Gemeinde Diespeck

Die amtliche Einwohnerzahl der Gemeinde Diespeck belief sich zum Stichtag
31.Dezember 2021 auf 3.776 Personen.

Der gemeindliche Grundbesitz im Gemeindegebiet Diespeck belauft sich auf
2.974.260 gm.

Der Verwaltungshaushalt schlief3t mit einer Summe von 9.297.025,14 € ab. Dies sind
gegenuber dem Planansatz von 8.638.576,00 € eine Uberschreitung in Hohe von
658.449,14 € (7,62 %).

Der Vermdgenshaushalt schlief3t mit einer Summe von 4.210.936,00 € ab. Dies sind
gegenuber dem Planansatz von 7.151.818,00 € eine Unterschreitung in Héhe von
2.940.882,00 € (41,12 %).

Positiv zu erwahnen ist, dass anstatt der geplanten Zufihrung vom Verwaltungs- an
den Vermdgenshaushalt von 310.268,00 € ein Betrag in Hohe von 872.845,89 €
zugefihrt werden konnte. Dies sind gegeniiber dem Planansatz eine Uberschreitung
von 562.577,89 (+ 181,32 %).

Die freie Spitze fur Investitionen im Vermdgenshaushalt belief sich nach Abzug der
Tilgungsleistungen (257.513,60 €) und Hinzurechnung der Investitionspauschale
(126.500,00 €) auf 741.832,29 €.

Zum Haushaltsausgleich 2022 war It. Haushaltsplan eine Kreditaufnahme von
2.200.000,00 € sowie eine Rucklagenentnahme in Hohe von 404.718,00 € eingeplant.

Tatsachlich musste auch ein Investitionsdarlehen i.H.v. 2.200.000,00 € aufgenommen
werden. Allerdings konnten 1.185.330,01 € der allgemeinen Rucklage zugefihrt
werden.

Die allgemeine Ricklage vermehrt sich somit von 1.018.007,82 € zum 01.01.2022 um
1.185.330,01 € auf nunmehr 2.203.337,83 € zum 31.12.2022. Es bleibt noch zu
erwdhnen, dass in diesem Betrag Kasseneinnahmereste in Héhe von 69.773,90 €
enthalten sind.

Der Schuldenstand zum 31.12.2021 betrug 3.663.822,01 €. Nach Abzug der
Tilgungsleistungen von 257.513,60 € stieg der Schuldenstand zum Jahresende 2022
auf 5.606.308,41 €. Die pro-Kopf Verschuldung betragt nunmehr 1.484,72 € bei 3.776
Einwohner.

Als Fazit kann vermerkt werden, dass das Haushaltsjahr 2022 um 1.590.048,01 €
besser abschloss, als es im Haushaltsplan geplant war.
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A: Weitere Feststellungen (Verwaltungshaushalt):

1) kalkulatorische Einrichtungen

Abwasserbeseitigung: Den Einnahmen in Hohe von 585.271,69 € standen Ausgaben
in Hohe von 516.874,73 € gegenuber. Der Einnahmetberschuss von 68.396,96 €
wurde der Gebuihren- und Investitionsricklage zugefihrt. Diese weist zum Jahresende
einen positiven Stand von 407.556,78 € auf.

Wasserversorgung Diespeck: Den Einnahmen in Hohe von 381.604,41 € standen
Ausgaben in Hohe von 565.057,76 € gegenuber. Der Fehlbetrag von 183.453,35 €
musste der Geblhren- und Investitionsriicklage entnommen werden. Diese weist zum
Jahresende einen negativen Stand von 141.966,79 € auf.

Wasserversorgung Ober- und Untersachsen: Den Einnahmen von 9.491,99 € standen
Ausgaben in Hohe von 25.055,54 € gegenuber. Das Defizit von 15.563,55 € wurde der
Gebuhren- und Investitionsricklage entnommen. Diese weist nun einen negativen
Stand von 14.270,08 € auf.

Uberblick der kalkulatorischen Einrichtungen der letzten 10 Jahre

Ubersicht der kalkulatorischen Einrichtungen Kanal und Wasser
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2) Realsteuern

Gewerbesteuer: Gegenuber dem Planansatz von 750.000,00 € konnte ein Soll-
ergebnis in Hohe von 1.251.508,73 € erreicht werden. Die Kasseneinnahmereste
stiegen von 29.161,88 € auf 29.709,28 €.

Grundsteuer A: Das Sollergebnis von 24.180,80 € uberschritt den Planansatz von
24.000,00 € um 180,80 €. Hier war ebenfalls ein Aufwartstrend bei den
Kasseneinnahmeresten von 689,19 € auf 1.125,05 € zu verzeichnen.

Grundsteuer B: Das Sollergebnis von 385.382,76 € Uberstieg den Planansatz von
381.500,00 € um 3.882,76 €. Die Kasseneinnahmereste stiegen auch hier von
6.324,01 € auf 7.131,62 €.

Uberblick der Realsteuern der letzten 10 Jahre

Ubersicht der Gewerbesteuer, Grundsteuer A und Grundsteuer B
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3) Zuweisungen

Gemeindeanteil an der Einkommensteuer: Dieser erreichte im Jahr 2022 einen Betrag
von 2.365.243,00 € und liegt somit 17.143 € Gber dem Planansatz von 2.348.100 €.

Schlusselzuweisung: Die Schlusselzuweisung konnte mit 1.137.864,00 € zum vierten
Mal in Folge die Millionengrenze tberschreiten.

Uberblick der Zuweisungen der letzten 10 Jahre:

Ubersicht Einkommensteueranteil und Schliisselzuweisung
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4) Umlagen

Kreisumlage: Im Jahr 2022 verzeichnete die Kreisumlage einen Betrag von
2.083.993,54 € und lag damit 255.136,67 € Uber dem Vorjahreswert.

Umlage zur Verwaltungsgemeinschatft Diespeck: Hier verzeichnete die Umlage einen
Betrag von 667.083,59 € Sie stieg gegenuber dem Vorjahr um 61.820,96 €

Schulverbandsumlagen: Die Summe der Schulverbandsumlagen betrug im Jahr 2022
415.665,73 €. Dies waren 126.307,52 € mehr als im Vorjahr.
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Uberblick der Umlagen in den letzten 10 Jahre:

Kreisumlage, VGem.- Umlage und Schulverbandsumlage
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5) Feuerwehr

Die Haushaltsstelle ,Feuerwehr/Brandschutz schloss im Jahr 2022 im
Verwaltungshaushalt mit einem Kostenaufwand per Saldo von 88.822,41 €
(Einnahmen 15.524,75 €; Ausgaben 104.347,16 €) ab.

6) Gemeindeblcherei

Den Einnahmen in Ho6he von 6.000,00 € (Zuschuss des Schulverbandes,
Ausleihgebtihren, Zuweisungen und Spenden) standen Ausgaben von 12.124,61 €
(Lohne, Bucher, Ausristung usw.) gegeniber, so dass sich ein Negativsaldo von
6.124,61 € ergab (eingeplant war ein Negativsaldo von 8.135,00 €).

7) Kindergarten

Neben den staatlichen Zuschissen fir die kindbezogene Férderung in Hohe von
1.173.531,58 € konnte nichts an Spenden verbucht werden. Die Ausgaben fir die
Kindergarten (Forderung, Sachkostenzuschuss u.a.) betrugen 2.033.939,63 €, so
dass per Saldo der gemeindliche Aufwand 860.408,05 € betrug.
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8) Kinderspielplatze

Fur den Unterhalt aller gemeindlichen Kinderspielplatze wurden 37.326,48 €
aufgewendet.

Die Unterhaltskosten des Fahrradgeldndes an der Eymoutiers Straf3e schlugen mit -
5.002,58 € per Saldo zu Buche (eingeplant war ein negativer Saldo von 10.250,00 €).

9.) Sport- und Gemeindezentrum

An Mieten, Pachten und Lohnkostenerstattungen konnten 80.310,97 € eingenommen
werden. Auf der Ausgabenseite wurden fur Lohn- und Unterhaltskosten 175.027,81 €
verbucht, so dass per Saldo fur den Betrieb des Sport- und Gemeindezentrums
94.716,84 € aus dem Verwaltungshaushalt aufgewendet werden mussten.

10.) GemeindestralRen

Dem Stralenunterhaltszuschuss vom Land in Hohe von 62.400,00 € und sonstigen
Verwaltungseinnahmen in Hohe von 440,22 € standen Unterhaltskosten von
142.904,16 € gegenuber. Das Defizit 2022 betrug somit 80.063,94 €.

11. Winterdienst

Die Kosten fiir den Winterdienst beliefen sich auf 19.381,48 €.

Uberblick der Ausgaben fiir den Winterdienst der letzten 10 Jahre:
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12. StralRenbeleuchtung

Die Kosten der StraBenbeleuchtung summierten sich auf 9.836,87 €.
(Unterhaltskosten 21.173,41 €, Stromkosten —11.336,54 € aufgrund Gutschriften tber
die Jahresabrechnungen)

Uberblick der Ausgaben fiir die StraBenbeleuchtung in den letzten 10 Jahre:

Kosten der Strallenbeleuchtung
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13) Friedhofe

Im Bereich der gemeindlichen Friedhéfe wurde ein Defizit von 30.246,68 € erzielt. Den
Ausgaben in Hohe von 44.715,09 € standen Einnahmen in Hoéhe von 14.468,41 €
gegentber.

Ubersicht der Einnahmen und Ausgaben der letzten 10 Jahre
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Bestattungseinrichtungen
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14) Bauhof

Die Kosten fur den gemeindlichen Bauhof (Lohne, Fahrzeuge, Gerate usw.) beliefen
sich auf 585.847,20 €. An Einnahmen und internen Verrechnungen konnte 582.378,04
€ verbucht werden. Als Saldo verblieben Mehrausgaben in Héhe von 3.469,16 €.

15. Photovoltaikanlage

Die Einnahmen fur den Solarstrom belief sich im Jahr 2022 auf 26.387,94 €. Diesem
Umsatz standen Unterhaltskosten (5.971,02 €) und Abschreibungen (9.720,00 €) in
Hohe von 15.691,02 € gegeniber, so dass sich ein Uberschuss von 10.696,92 €
errechnete (Planansatz: 8.880,00 €).

16) Gemeindewald

An Holzverkaufen (96.845,13 €), Jagdpachten (806,00 €) und Zuschussen (6.900,00
€) wurden 104.551,13 € eingenommen. Nach Abzug der Aufwendungen in Héhe von
104.940,12 € musste ein Defizit von 388,99 € verbucht werden.

(Fur den Unterhalt der Feld- und Waldwege wurden 49.329,33 € aufgewendet.)

17) allgemeines Grundvermogen

Hier war der Aufwand mit 93.117,29 € hoher als die Ertrage von 30.195,83 € (Mieten,
Pachten), so dass ein Fehlbetrag in Hohe von 62.921,46 € entstand.

8
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18) Schuldendienst

Der Schuldendienst belastete den Haushalt 2022 mit 257.513,60 € Tilgungen und
16.484,23 € Zinsen — Summe: 273.997,83 €.
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b) Zufiihrungsbetrage, Uberschuss und freie Spitze

Ubersicht der Zufiihrung, UberschuR und freien Spitze
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c) Riicklage und Schulden

Ubersicht der Schulden und Riicklagen
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d) Kasseneinnahmereste

Ubersicht der Kasseneinnahmereste
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B: Weitere Feststellungen (Vermogenshaushalt):

1) Spielplatzbau

Fur die Kinderspielplatze wurden 2022 46.614,72 € investiert.

2) Kindergarten und Kinderkrippe

Die Ausgaben im Jahr 2022 beliefen sich auf 631.596,36 € (v.a. KiGa Gruppe 13
Stickerei Miiller). Uber Zuschiisse vom Land konnten in diesem Jahr 473.548,34 €
vereinnahmt werden.

3) Stadtebauférderung

An staatlichen Zuwendungen aus dem Stadtebauférderprogramm konnten 8.800,00 €
Einnahmen verbucht werden. An Zuschussen fur Privatpersonen wurden 17.350,00 €
ausbezahlt.

11
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4) StralRenbau

Insgesamt wurden 2022 681.913,45 € in die Gemeindestralen und -wege investiert.
Folgende EinzelmaBhahmen wurden hierbei unteranderem umgesetzt bzw.
begonnen: Strallensanierung Obersachsen (1.900,00 €), Sanierung Bamberger Str.
(60.263,77 €), Sanierung Kamelhlgel (586.526,70 €), Sanierung Neustadter Stral3e
BA Il (21.184,49€), diverse Baumpflanzungen entlang der Stral3en (8.029,57€),
Machbarkeitsstudie Radwege (1.724,31 €)

An staatlichen Zuwendungen konnten 136.780,00 € vereinnahmt werden.

5) Kanalisation

Fur die Sanierung des Kanalnetzes (Sanierung Kanalsammler) wurden 504.630,96 €
aufgewendet.

An allgemeinen Baumal3nahmen fielen 268.728,69 € an.

6) Wasserversorgung

In das allgemeine Leitungsnetz wurden 73.558,72 € (netto) investiert.

7) Bauhof

Fur den gemeindlichen Bauhof wurden 27.196,06 € Ausgaben (neues Auto, neuer
Rasenmaéher, Holzbandsage, Formatkreissage) verbucht.

9) Weiheranlagen in Richtung Sachsen

Fur die Sanierung der Weiheranlagen fiel dieses Jahr nichts an.

12) Sport- und Gemeindezentrum

Ein Defizitausgleich musste 2022 in Hohe von 14.892,88 € getatigt werden. Es fielen
sonst keine weiteren Kosten fur Baumafl3nahmen an.

Zahlt man den Personalkostenaufwand des Verwaltungshaushaltes hinzu ergibt sich
ein gemeindlicher Zuschussbedarf im Jahre 2022 in H6he von 84.775,05 €.

Im Schnitt der letzten 10 Jahre belief sich der Zuschussbedarf auf 146.201,46 €/Jahr.
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Sport- und Gemeindezentrum

250.000,00 €

200.000,00 €

150.000,00 €

100.000,00 €

50.000,00 €

BLohne
B Ausgleich/Baukosten

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Diespeck, 15.05.2023

Timo von Westberg

Kammerei
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/FVI577/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Finanzverwaltung Herr von Westberg
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff
Haushalt 2023 - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Der Haushaltsplan 2023 inkl. Haushaltssatzung ist im Ratsinformationssystem (Gremium
Gemeinderat Diespeck / Informationen) abrufbar. Die meisten Ansatze des Vermogenshaushaltes
2023 wurden in zwei Finanzausschusssitzungen am 12.01.2023 und 17.04.2023 beraten und
beschlossen.

Sollten Sie einen Ausdruck des Werkes wiinschen, mochten wir Sie bitten Kdmmerer Timo von
Westberg zu kontaktieren — Tel. 09161/888523 oder Mail: timo.vonwestberg@vg-diespeck.de.
Fragen zum Haushalt 2023 kénnen auch gerne im Vorfeld an den Kdmmerer adressiert werden.
Diese werden dann spatestens in der Sitzung behandelt / beantwortet.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck beschlielt vorbehaltlich der allenfalls erforderlichen Genehmigung
durch die Rechtsaufsichtsbehorde, die diesem Beschluss beigegebene Haushaltssatzung 2023 zu
erlassen und den Haushaltsplan 2023 mit den darin enthaltenen Ansatzen und Abschlusszahlen
festzusetzen. Die Haushaltssatzung 2023 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Seite 1 von 1
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/FVI578/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Finanzverwaltung Herr von Westberg
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Ermachtigungsbeschluss fir Biirgermeister v.Dobschitz zur Aufnahme eines
Kommunal-/Investitionsdarlehens

Sachverhalt:

Der Haushalt 2023 der Gemeinde Diespeck sieht eine Kreditermachtigung vor. Sollte eine
Fremdkapitalaufnahme aufgrund Liquiditdtsengpdssen (z.B. durch Vorfinanzierung von
Forderprojekten) im laufenden Haushaltsjahr notwendig werden, muss der Birgermeister bzw. die
Finanzverwaltung durch den Gemeinderat ermachtigt werden, kurzfristig zu handeln, um auf dem
Kapitalmarkt ein wirtschaftlich glinstiges Kommunaldarlehen aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck ermachtigt Burgermeister v.Dobschiitz, nach Erlangung der Rechtskraft
der Haushaltssatzung 2023 und in Abstimmung mit der Kdmmerei und der Kassenverwaltung der
VGem Diespeck, zur Aufnahme des in der Satzung vorgesehenen Investitionskredites. Den
Zuschlag erhalt der wirtschaftlichste Anbieter.

Seite 1 von 1
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/691/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag: Errichtung von Seecontainern mit Rundbogeniiberdachung; FI.-Nr.:
200, Gemarkung Dettendorf; Landkreis Neutadt a.d.Aisch - Bad Windsheim,
Konrad-Adenauer-Str. 1, 91413 Neustadt a.d.Aisch

Anlagen:

200 Dettendorf - AV-2023-173 - Seecontainer - Landkreis NEA

Sachverhalt:

Bauherr: Landkreis Neustadt a.d.Aisch Bad Windsheim, Konrad-Adenauer-Str. 1, 91413 Neustadt
a.d.Aisch

Vorhaben: Errichtung von Seecontainern mit Rundbogenuberdachung auf dem Grundstuck mit der
Flurnummer 200 der Gemarkung Dettendorf (Deponiestr. 1)

Entwurfsverfasser: Dipl. Ing. (FH) Walter Schwarz, Ziegelhittenweg 10, 91438 Bad Windsheim

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.
Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck erteilt dem Bauantrag des Landkreises Neustadt a.d.Aisch Bad
Windsheim, Konrad-Adenauer-Str. 1, 91413 Neustadt a.d.Aisch, zur Errichtung von Seecontainern
mit Rundbogenlberdachung auf dem Grundstlick mit der Flurnummer 200 der Gemarkung
Dettendorf, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Seite 1 von 1
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Weise Scftware GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Anlage 1

Uber die Gemeinde

Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1, 91456 Diespeck

der Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
des Landratsamts

L AV- 23— AA3

An {untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehsrda)

Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad
Windsheim

- Bauamt -

Konrad - Adenauer - Strafie 1

91413 Neustadt a. d. Aisch

Eingangsstempel der Gemeinde

Eingangsstempel des Landratsamts

SR
' ‘

B EEI2023

T m— e ol

[] Erstschrit [ zweitschritt [ Orittschrift

I:l weitere Ausfertigung

Zutreffendes bitte ankreuzen X ader ausfilllen

Antrag auf Baugenehmigung

N
(Art. 64 BayBQ)

[

Antrag auf Abgrabungsgenehmigung
(Art. 7 BayAbgrG)

D Anderungsantrag zu einem beantragten / genehrnigten Verfahren

Aktenzeichen des bisherigen Antrags:

Genehmigungsdatum:

(] Antrag auf Vorbescheid (At. 71 BayBO, Ad. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)

[ ] voriage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplansi. S. v. § 12/ § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es hilt
alle Festsetzungen sin. Nr. des Bebauungsplanes / Bezeichnung:

O
L]

Vorhaben i. 5. v. Art. 58 Abs. 2 BayBO

]

dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Es wird beantragt, die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart,

Entwurfsverfasser

Narne Vorname

Schwarz Walter

Strafle, Hausnummer PLZ, Ort

Ziegelhiittenweg 10 91438 Bad Windsheim
Telefon (mit Vorwahl) Fax

09841 /3113 09841 / 78852

E-Mait
info@liebberger-schwarz.de

g bauvorlageberechtigt nach Art. 61 BayBO

[:I keine Bauvorlageberechtigung

[] Abs. 2N 1 |DX] Abs. 2N 2 | [] Abs.3

[] abs 4

Listen- / Architektennummer Land
11645 Bayern
Berufsbezeichnung

Dipl. Ing. (FH)

Land der Niederlassung

[] Abs.6-8

Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesland)

Bauvorlageberechtigte Person

[7] Abs. 9

sog. ,Besitzstandler” (Art. 81 Abs. 5 BayBO
in der bis zum 31.07. 2009 geftenden Fassung)

Bauherr

Name Vorname

Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

StraRe, Hausnummer PLZ, Ort

Konrad - Adenauer - Strafle 1 891413 Neustadt a. d. Aisch
Telefon {mit Vorwahl) Fax

09161 /92-0 08161 7 92-1060

E-Mail

poststelle@kreis-nea.de
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Vertretung des Bauherrn

Name Vormame

Weif} Helmut

Strafte, Hausnummer PLZ, Ort

Konrad - Adenauer - Stralte 1 91413 Neustadt a. d. Aisch
Telefon (mit Vorwahl) Fax

09161 /92-1000 09161 /92-91000

E-Mail

landrat@kreis-nea.de

Baugrundstlick

Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Dettendorf 200 Diespeck
Strale, Hausnummer Gemeindeteil
Deponiestraite 1 Dettendorf

Verwaltungsgemeinschaft
Diespeck

Bestehende Dienstbarkeiten auf dem Baugrundstick
[] Abstandsfiachen [ ] Geh-und Fahrtrechte [ ] Uberbaurechte [] stelipiatze

[:l andere Rechte:

Bestehende Abstandsflachenibernahme

D Auf das Grundstilck wurden Abstandsflachen aufgrund einer Erklarung i. S. v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO Gbernommen.
Flur-Nr. und Gemarkung des herrschenden Grundstilcks / Bezeichnung der beglnstigten Person:

Nachbarbeteiligung

Allen Eigentimerinnen und Eigentiimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen und der Lageplan zur Zustimmung
vorzulegen. Die Zustimmung bedarf der Schriftform. Bitte angeben: Flur-Nr., Gemarkung, alle Eigentimerinnen und Eigentimer mit
Name, Vorname, Straflte, Haus-Nr., PLZ, Ort, Telefon. Insbesondere ist anzugeben, ob zugestimmt wurde. Diesbeziiglich
unrichtige Angaben kénnen gravierende Auswirkungen auf die {dann nicht eintretende) Bestandskraft der Baugenehmigung
haben!

a) Dettendorf, 201,214, Gemeinde Diespeck, Rathausplatz 1, 81456 ; Zustimmung wurde erteilt
, Diespeck
D ja D nein
b) Dettendorf, 199, 199/1, 214/2, 224/2, Landkreis Neustadt a. d. Zustimmung wurde erteilt
Aisch - Bad Windsheim, Konrad - Adenauer - Strafie 1, 81413,
Neustadt a. d. Aisch []ie [ ] nein
c) — Zustimmung wurde erteilt
D ja |:] nein
d) - Zustimmung wurde erteilt
D ia |:| nein
e) —_— Zustimmung wurde erteilt
|___| ja D nein
f) — Zustimmung wurde erteilt
D ja |:| nein
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g) —- Zustimmung wurde erteilt
’:] ja [:l nein
h) — Zustimmung wurde erteilt

I:I ja EI aein

D weitere Nachbarinnen und Nachbarn siehe Beiblatt

Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag D . D .
gem. Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO 12 nein

(Nachbarinnen und Nachbarn bitte dennach angeben)

Antrag auf éffentliche Bekanntmachung nach Art. 66a Abs. 1 BayBO D . D .
(nur bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres 1a nein
Betriebes geeignet sind, die Allgemeinheit cder die Nachbarschaft zu gefahr-

den, zu benachteiligen oder zu belastigen)

Verpflichtende Offentlichkeitsbeteiligung nach Art. 66a Abs. 2 BayBO ) .
(Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung eines Vorhabens nach Ar. 58 I:l 1a I:I nein
Abs. 1 Nr. 4 BayBO oder Errichtung oder Erweiterung eines Sonderbaus nach

Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 Buchst. ¢, 10 bis 13, 15, 16 BayBO}

5. Vorhaben
Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Erichtung von Seecontainern mit Rundbogeniberdachung
[X] Gebdudekiasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BayBO
[] sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. BayBO
[ ] mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV) [ ] Grongarage (5 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaSteliv)
D Eine Prifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderich; die Erkddrung des Tragwerkspianers Uber die Priffreineit
nach dem Kriterienkatalog gemaR Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.
Brandschutznachweis I____l soll bavaufsichtlich geprift werden
(Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben
i. 8. v. Art. 62b Abs. 2 Satz 1 BayBO) D wird durch Prifsachverstandigen bescheinigt
[] bautiche Anlage mit Arbeitsstétte mit einem hoheren Gefihrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlV)
D Ein zusatzlicher Plansatz zur Weiterleilung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei
Das Bauvorhaben bedarf einer D Abstandsflichen- / Abstandsiibernahme (Art. 8 Abs. 2 Satz 3 BayBO)
D Ausnahme {§ 31 Abs. 1 BauGB)
I:‘ Befreiung {§ 31 Abs. 2 BauGB}
[] Abweichung (At 63 Abs. 1 BayBO - soweit nicht Bescheinigung durch
Prifsachverstandigen erfolgt oder in den Fallen des Art. 63
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der Voraussetzung
fir eine Abweichung durch ihn bescheinigt wird)
[[] denkmalschutzrecntiichen Eraubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)
[] einzelbaudenkmal [ Ensemble [ ] Nahe Denkmal
Vorbescheid zu diesem Antrag wurde D beantragt D erteiit D abgelehnt Akienzeichen:
6. Bei Antrag auf Vorbescheid:

Konkrete Frage(n), Uber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, siehe Beiblatt

Wird keine Frage gestellt, ist die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des in Ziff. 5 beschriebenen Vorhabens Gegenstand der
Anfrage.
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7. Anlagen

Anzah| Anzahl

-

r_" Zustimmung zur Abstandsflachenibernahme /

E Amtlicher Lageplan (§ 3 Nr.1 BauvorlV) Abstandsibernahme (§ 3 Nr. 8 BauVorly)

) Antrag auf Ausnahme / Befreiung /
& Bauzeichnungen (§ 3 Nr. 2 Bauvorlv) 2 L——| Abweichung mit Begrindung (§ 3 Nr. g BauVorlV)
|:| Baubeschreibung (§ 3 Nr. 3 Bauverlv) D UVP-Untarlagen
D Standsicherheitshachweis {§ 3 Nr. 4 BauVorlv) E] statistischer Erhebungsbogen

Kriterienkatalog gemar (§ 3 Nr. 4 Bauvorlv) .
D Anlage 2 der BauVorlV & Weitere Anlagen

m3-Berechnung

D Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 BauVerlV)

l:] Berechnungen (§ 3 Nr. 7 Bauverlv)

[Jerz [Jerz []ewmz

8. Hinweise zum Arbeitschutz

Bei der Planung und Ausfubrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten.
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstatte handelt, sind zusatzlich die Anforde-
rungen der Arbeitsstattenverordnung zu beachten.

9. Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist Ihre zustindige untere Bauaufsichtsbehérde.

Die Daten werden erhoben, um das bauaufsichtliche Verfahren durchzufiihren.

Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) DSGVO in Verbindung mit Art. 4 Bayer. Datenschutzgesetz
{BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwendenden Fachgesetz.

Weitergehende Informationen iiber die Verarbeitung |hrer Daten und lhre Rechte bei der Verarbeitung lhrer Daten kénnen Sie

im Internet auf der Homepage der fiir die Genehmigung zustindigen unteren Bauaufsichtsbeharde abrufen. Alternativ erhalten

Sie diese Informationen auch von lhrer zustindigen Sachbearbeiterin / [hrem zustandigen Sachbearbeiter oder von der behérdlichen
Datenschutzbeauftragten / dem behérdlichen Datenschutzbeauftragten.

10. Volimacht

Mit nachstehender Unterschrift beveoliméachtigt der Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der
Bauaufsichtsbehérde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu fihren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und
Verfligungen bis zur Entscheidung iber den Antrag in Empfang zu nehmen.

|:I ja D nein

11. Unterschriften

Entwurfsverfasser
Schwarz, Wailter L LIEBBERGER & SCHWARZ
/ Zingeihittenweg 10
91438 Bad Windsheaim
P Tol 00841,3173
( Fax 0D841/73952
lIinbburgor-schwarz.de

a, it lietberger-schwarz.da

Bad Windsheim den 26062023 ' €13 A
AR =

Datum, Unterschrift & <

/
[] Bauherr /

|:| Vertretung

Datum, Unterschrift

Die in der BayBO eingefuhrten Begriffe Bauherr, Entwurfsverfasser, Prifsachverstandiger und Tragwerksplaner werden im Formular in
der dem Gesetz entsprechenden, mannlichen Form verwendet.

Stand: Februar 2021
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An {untere Bauaufsichis- / Abgrabungsbehdtirde)

Landratsamt Neustadt a. d. Aisch - Bad

Windsheim

- Bauamt -

Konrad - Adenauer - Strafie 1
91413 Neustadt a. d. Aisch

Anlage 2
Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis |Eingangsstempel der unteren
der unteren Bauaufsichtsbehorde © | Bavaufsichtsbehdrde. . _
! o e
IF L '.,.‘!UII.ZUZ3
L

| Zutreffendes bitte ankreuzen Xl oder gusfullen
Baubeschreibung zum Bauantrag vom 26.06.2023  (patum)
1. Bauherr
Name Vorname
Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Konrad - Adenauer - Stralle 1 91413 Neustadt a. d. Aisch
Telefon (mit Voerwaht) Fax
09161 7 92-0 09161 / 92-1060
E-Mail
poststelie@kreis-nea.de
Vertretung des Bauherm
Name Vorname
Weil} Helrmut
Stralle, Hausnummer PLZ, Ort
Konrad - Adenauer - Strale 1 91413 Neustadt a. d. Aisch
Telefon (mit Vorwah) Fax
09161/ 92-1000 09161 / 92-91000
E-Mail
landrat@kreis-nea.de
2, Baugrundstiick
Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Dettendorf 200 Diespeck
Straf’e, Hausnummer Gemeindeteil
Deponiestrale 1 Dettendorf
Verwaltungsgemeinschaft
Diespeck
(nur auszufiilien, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)
Hachstgrundwasserstand: - Baugrund: Asphalt
3. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Aufstellen von Seecontainern mit Rundbogeniiberdachung

Gebaudeklasse: 3

Gebaudehbhe:

{Art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO) |:’ Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 BayBO)

I:l Einzelbaudenkmal / Ensemble

Teile des Baues

Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten
{nur auszufillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kKénnen)

AuBRenwande einscht. Putz,
Dammstoffe, Bekleidungen

Container: gekantete und geschweilte Profile aus 1,5 mm Blech, Lackierung aufien
und innen Grundierung + Decklack, Farbe nach RAL,

Tragende Wande, Stiitzen

Trennwinde

Brandwinde, Wande anstelle von
Brandwinden
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Decken

FuRkodenauthau

best. Asphaltfliche
Container;28 mm Holz auf Rahmenkonstruktion

Tragwerk des Daches

Rundbogenhalle: Aluminiumbdgen OV 90 in standsicherer ausfiihrung
Container: Dachrahmen aus kaltgewaltzen, verschweildten Stahlprofilen

Dachhaut, Dammstoffe

Rundbogenhalle: PVC beschichtete Folie auf Aluminiumbégen
Container: Verzinktes Stahlblech mit Doppelfalz, Starke 0,60mm

Treppen

Treppenraumwande einschl.
Tiren

Wande notw. Flure ginschi.
Tiren

Sonstige ergénzende Angaben

Niederschiag wird Gber Hofflache in best. Kanal geleitet

Vorhaben mit besonderen Anforderungen

’:l Wohngebiude gem.
Art. 48 Abs. 1 BayBO

Anzahl der barrierefrei erreichbaren Wohnungen:

D Barrierefreiheit (Art. 48 Abs. 1 BayBO) eingehalten

[:I Ausnahme nach Ari. 48 Abs. 4 Satz 1 BayBO

offentlich zugéngliche
bauliche Anlage

Art der 6ffentlichen Nutzung:

D Besucher- und Benutzerbereiche barrigrefrei

Ausnahme nach Art. 48 Abs. 2 Satz 5 oder
Abs. 4 Satz 1 BayBO

Bauliche Anfage /
Einrichtung gem.
Art 48 Abs. 3 BayBO

Der zweckentsprechenden Nutzung dienende Teile
barrierefrei

D Ausnahme nach Art. 43 Abs. 4 Satz 1 BayBO

D Verkaufsstitte Fliche der Verkaufsrdume einschiielich Ladenstralen - m?
[] nach vkv
D Versammiungsstitte Flache der Versammlungsréaume insgesamt - m?2
D nach V5tatty Anzahl der Besucherplatze ---
D Gaststiitte Fliche der Gastraume: --- m?
Versammiungs- b i . .
Anzah| der Gastplatz
stitte nach VSHAHY nzahl der Gastplatze in den Gastrdumen
Freischankflache: --- m?

Gastplatze der Freischankflache

D Beherbergungsstitte
[] nach Bstattv

Anzahl der Beherbergungsréaume:

Anzahl der Betten:

Arbeitsstitte
[:l mit hbherem
Gefiahrdungspotential

Zahl der Beschéftigten:

Art der Tatigkeit:

Art der zu verwendenden Rohstoffe:

Art der herzustellenden Erzeugnisse:

Lagerung der Rohstoffe und Erzeugnisse, soweit sie
explosionsgeféahrlich oder gesundheitsgefahrdend sind:

Chemische und physikalische Einwirkungen auf
die Beschaftigten und die Nachbarschaft:

l:l weitere Angaben siehe Anlage
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Feuerungsanlagen und Brennstofflagerung

Feuerstitten
(At Verwendungszweck, Brennstoffart, Nennleistung in KWW

5.2

Abgasleitungen / Schornsteine

Anzuschlielende Feuerstatten

Lichter Querschnitt

Abgasleitung |Bauart, Baustoffe Ant
/ Schornstein

Zahl

Rechteckig: |Rund:
cm xcm Durchmesser
cm

53

Brennstofflagerung

Art des Brennstoffes Lagermenge

Lagerort

Stellplatze

D Es werden - Stellplatze errichtet

D auf dem Baugrundstlck -

D auf dem Grundstick Fi.Nr. -

Sicherung durch -

[:] Anzahl der Steliplatze fir Menschen mit Behinderung: -

[ ] Es werden - Stellplatze abgeldst.

Kinderspielplatz

D Errichtung auf dem Baugrundstlick

D Errichtung auf dem Grundstick FI.Nr.—-

Sicherung durch -

D Ablésung

Grundflachenzahl / Geschossflichenzahl / Baumassenzahl

D Berachnungen siche Beiblatt

Grundstlcksfliche

{nach § 19 Abs. 3 BauNvQ) 49 982 m2

Grundfliche

{nach § 18 Abs. 2 und 4 BauNVO) 419,72 m2 Grundfiachenzahl -
Geschossflache

{nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVv0) -—- m? Geschossfidichenzahl  -—
Baumasse

{(nach § 21 BauNvV(Q) - m? Baumassenzahl -
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9. Wohnfléache ! Gewerbliche Nutzfliche / Brutto-Rauminhalt / Fliche der Nutzungseinheiten
Waohnflache (nach Wohnfiachenverordnung) Gewerbliche Nutzflache
- m2 408,19 me
Brutto-Rauminhalt nach DIN 277-1 in m? (Gebaude, Gebaudeteil)
2167,78 m? (siehe m3-Berechnung)

Brutto-Grundflache der Nutzungseinheiten nach DIN 277-1 in m?
419,72 m?

Anzahl der Wohnungen: —

10. Abbaufiache / Abbauvolumen (bei Abgrabungen)

Beantragte Abbaufiache -~ m2 Beantragtes Abbauvolumen —m?

Noch nicht rekultivierte / renaturierte Flache 5
(bei Erweiterungsvorhaben) T m

11. Baukosten
Baukostenberechnung nach DIN 276, Kostengruppen 300, 400, 500, 620, 700, getrennt nach Gebduden

. a : €Ejem? Gesamtkosten
Gebaude Grundflache Bruttorauminhalt bzw. € je m? inki. MWSt,
ay Container und Rundbégen inkl. Nebenkosten m32 m? € 48.000,00 ¢
b} m? m3 € €
[ m? m3 € €
d) m? m? € €
e) mZ m? € €
f) m?2 m? € €
Gesamtkosten 48.000,00 ¢
D Berechnungen siehe gesonderie Anlage
12. Sonstige erganzende Angaben siehe Beibiatt
{z. B. Erlduterung der Werbeanlage, des Abbruchs, der Rekuitivierung/Renaturigrung usw.)
13. Unterschriften
Entwurfsverfasser
Schwarz, Walter | LIEBBERGER & SCHWARZ
Ziegalhitttenweg 10
. §1438 Bad Windsheim
A Toh 0BBATI3TT3
( k0 4173052
F Fbarger-schwarz.de

Datum, Unterschrift 7 i

D Bauherr

EI Vertretung

Datum, Unterschrift

Die in der BayBO eingefihrten Begriffe Bauherr und Entwurfsverfasser werden im Formular in der dem Gesetz entsprechenden,
ménnlichen Form verwendet.

Stand: Februar 2021
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KARLHEINZ
LIEBBERGER go
Dipi.-Ing. (FH).

Architekt BDB

Fachplaner Brandschutz

WALTER SCHWARZ
Dipl.-Ing. (FH). L
Beratender Ingenieur

Sachversténdiger fiir
Holzschutz

LIEBBERGER

ZIEGELHUTTENWEG 10
91438 BAD WINDSHEIM
TEL. O 98 41-3113
FAX 0 98 41-79952
info@liebberger-schwarz.de
www.liebberger-schwarz.de

Baumalnahme:;

Aufstellen von Seecontainern

EVA - Dettendorf

Bauherr:

Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

Konrad - Adenauer - StralRe 1
91413 Neustadt a. d. Aisch

m3-Berechnung

34425x1219x29 = 1.216,96 m®

5172712 x ( 144,66° - sin 144.66°)

x12,19x 3 = 950,82 m?®
Gesamt: 2.167,78 m*

Bad Windsheim, 26.06.2023, JK

LIEBBERGER & SCHWARZ
Ziagelhiittenweg 10

91438 Bad Wingyhaim

g Tel 04R41/3113

Fax Guid 175963
inta@liubisartjer-dehwarz.d
m.llubhuf_t_mhcchwarz.
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Auszug aus dem

S8L0Z9ZE

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Moo 11000 Y2 P wetr Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
nur in analoger Form fur den eigenen Gebrauch Amt {0r Digitalisierung, Breitband Parkstrake 10 Flurkarte 1 : 1000
Vet s e oo und Vermessung Neustadt a.d. Aisch 91413 Neustadt a.d.Aisch zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
e 91413 N Flurstiick: 200 Gemeinde:  Diespeck
Geachafiszeichen: " Stwrmpel und Unte Sele Gemarkung: Dettendorf Landkreis:  Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Beazirk: Mittelfranken
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956619Z¢

91 L029ZE

5404785
LAY
oy Sl " o 2 < Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.uszug aus dem
Matisab ol Jp. T — Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
AT igialisi .
Mhm&rmﬁmww. mi fur Digiialis 9 Parkstrale 10 Flurkarte 1 : 2000

nur bedingt

Geschaftszeichen: sco

und Vermessung Neustadt a.d. Aisch
Parkstrae 10

e <=

91413 Neustadt a.d.Aisch

Flurstiick: 200
Gemarkung: Dettendorf

143

zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 23.05.2023

Gemeinde: Diespeck

Landkreis:
Bezirk:

Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Mittelfranken




Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
Parkstral’e 10 Zur Bauvorlage nach
91413 Neustadt a.d.Aisch §7 Abs. 1 BauVorlV

Erstelit am 23.05.2023

Zu bebauendes Flurstiick

Flurstiick 200 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehdorigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Lage: Deponiestralle

Deponiestralle 1
Flache: 49 982 m?
Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Stralle 1
91413 Neustadt a.d.Aisch

Benachbarte Flurstiicke

Flurstiick 199 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentlimer: Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Stralte 1
91413 Neustadt a.d.Aisch

Seite 1 von 3
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Flurstiick 199/1 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentiimer: Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Strafie 1
91413 Neustadt a.d.Aisch

Flurstiick 201 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentiimer: Gemeinde Disspeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Flurstiick 214 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehdbrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mitteffranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Seite 2von 3
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Flurstiick 214/2 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mitteifranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart; Grundstlick

Eigentiimer: Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Stralie 1
91413 Neustadt a.d.Aisch

Flurstiick 224/2 Gemarkung Dettendorf

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim
Konrad-Adenauer-Stralle 1
91413 Neustadt a.d.Aisch
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Energie- und Verwert lage (EVA) Dettendorf
5 nergie- und Verwertungsanlage (EVA) Dettendo
199 " . " "
Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
0 o BAUSTELLE: Flur-Nr.: 200
Q . . Gemarkung: Dettendorf
£y ey e 212 Deponiestralie 1
— S 91456 Diespeck
BAUHERR: Landkreis Neustadt a. d. Aisch -
Bad Windsheim
vertr. d. Herrn Landrat Helmut Weil®
Konrad - Adenauer - Stralle 1 (Y
91413 Neustadt a. d. Aisch
Wei
_wandrat
i NACHBARN: Gemeinde Diespeck, Flur-Nr. 201,214
199/1
Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
Deponie i M Flur-Nr.: 199, 199/1, 214/2, 224/2
] ]
g [
g 7 Lageplan M 1:100
B0 26. Juni 2023, Gez. JK Plan Nr. BE_01 Projekt-Nr.: L-01 - 102
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A-uszug aus dem
FELIR VR L T L., P Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster KARLHEINZ WALTER LIEBBERGER
mewmpmwm eigenen Gebrauch. Amt {r Digitalisierung, Breitband Parkstrae 10 Flurkarte 1 : 1000 LIEBBERGER SCHWARZ & SCHWARZ
Zur nur bedingt geeignet. und Vermessung Neustadt a.d. Aisch Y 91413 Neustadt a.d.Aisch zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV o Qo Sl e Ziegelhuttenweg 10
ParkstraBe 10 E ; Erstellt am 23.05.2023 2&%:& éFDHB} Berétenglier Ingeni 91438 Bad Windsheim
91413 Ne fsch Elurstiick: 200 Gemeinde: Diespeck Fachplaner Brandschutz Sachverstandige TEL 09841 *71;;’:2
Gouchaonsire %0 “Serpd Ui el Swie Gemarkung: Dettendorf Landkreis:  Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim Hotzschutz S e R inse i
Bezirk: Mittelfranken www liebberger-schwarz.de
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Erichtung von Seecontainer
mit Rundbogeniiberdachung

Energie- und Verwertungsanlage (EVA) Dettendorf

GABE

BAUSTELLE: Flur-Nr.: 200
Gemarkung: Dettendorf
Deponiestrale 1

91456 Diespeck
BAUHERR: Landkreis Neustadt a. d. Aisch -
Bad Windsheim

vertr. d. Herrn Landrat Helmut Weil3
Konrad - Adenauer - Strafie 1
91413 Neustadt a. d. Aisch

Flur-Nr.: 199, 199/1, 214/2, 224/2

Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

NACHBARN: Gemeinde Diespeck, Flur-Nr. 201,214

Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim

Grundriss

M 1:100

26. Juni 2023, Gez. JK

Plan Nr. BE_02 Projekt-Nr.: L-01 - 102

KARLHEINZ WALTER
LIEBBERGER SCHWARZ
o

Dipl.-Ing. (FH) Dipl.-Ing. (FH)

LIEBBERGER
& SCHWARZ

P Ziegelhittenweg 10

91438 Bad Windsheim

TEL 09841-3113

FAX 09841 - 799 52
info@liebberger-schwarz.de
www.liebberger-schwarz.de

Architekt BDB Beratender Inggrie :
Fachplaner Brandschutz Sachverstandifer
Holzschutz /"~

T H/B =847/ 1432 (1.21m?)

Allplan 2021
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/692/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag: Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle; FI.-Nr.: 632,
Gemarkung Stuibach; Gerd Lauerhal

Anlagen:

632 Stlbach - AV-2023-165 - Mehrzweckhalle - Lauerhal®

Sachverhalt:
Bauherr: Gerd Lauerhald, Hauptstr. 21, 91456 Diespeck, Stiibach

Vorhaben: Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstiick mit
der Flurnummer 632 der Gemarkung Stiibach

Planfertiger: Bauunternehmung Schubart GmbH, Neuherberg 30, 91465 Ergersheim

Das Vorhaben ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Das Vorhaben wurde als Tektur zur Baugenehmigung vom 06.04.2020, Aktenzeichen: 43-6026-A-
2019-636 eingereicht, wird vom LRA aber unter dem neuen Aktenzeichen: AV-2023-165 behandelt.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat Diespeck erteilt dem Bauantrag von Herrn Gerd Lauerhal3, Hauptstr. 21, 91456

Diespeck, zur Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 632 der Gemarkung Stiibach, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Seite 1 von 1
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Anlage 1

Uber die Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
der Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
des Landratsamts

A~ V- LORS3 - /6€

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde)

Landratsamt Neustadt Aisch
Konrad Adenauer Str. 1
91413 Neustadt Aisch

Eingangsstempel der Gemeinde Eingangsstempel.des;Landratsamts

Meustadt a. d. Aisch-
fiac Windsheim

S0 00N 207 2
=rihleerund

[ ] Erstschrit  [_] zweitschrift ~ [_] Drittschrift

D weitere Ausfertigung

Zutreffendes bitte ankreuzen [ oder ausfillen

X] Antrag auf Baugenehmigung
(Art. 64 BayBO)

| [] Antrag auf Abgrabungsgenehmigung

(Art. 7 BayAbgrG)

[_X] Anderungsantrag zu einem beantragten / genehmigten Verfahren

Aktenzeichen des bisherigen Antrags: 43.6026-A-2019-636

Genehmigungsdatum: gg.04.2020

Antrag auf Vorbescheid (Art. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)

0 O

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)

[[] Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans i. S. v. § 12 /§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es halt
alle Festsetzungen ein. Nr. des Bebauungsplanes / Bezeichnung:

[] Vorhabeni.s. v. Art. 58 Abs. 2 BayBO

D Es wird beantragt, die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls dle Gemeinde erklart,

dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Hauptstralie 21

1. Entwurfsverfasser
Name Vorname
Fa. Schubart i
StraRe, Hausnummer PLZ, Ort
Neuherberg 30 91465 Ergersheim
Telefon (mit Vorwahl) Fax
09847/9710-0 09847/9710-97
E-Mail
info@schubart-gmbh.de o
. bauvorlageberechtigt nach Art. 61 BayBO . I:’ keine Bauvorlageberechtigung
s []Abs.2Nr 1 |.Abs 2 Nr. 2 DAbs 3 [ ] Abs. 4
Listen- / Architektennummer Land
52860 Bayern
Berufsbezeichnung
Bauingenieur Dipl.-Ing. (FH)
’:I R B Land der Niederlassung Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesland)
S.
e ‘ T : : : = =
Ain, B - Bauvorlageberechtigte Person [[] sog. ,Besitzstandler* (Art. 61 Abs. 5 BayBO
' | Schubart, Marc in der bis zum 31.07 2009 geltenden Fassung)
2. Bauherr
Name Vorname
LauerhaR Gerd Hans
Stralle, Hausnummer PLZ, Ort

91456 Diespeck

Telefon (mit Vorwahl)
0173 3566597

Fax

E-Mail
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Vertretung des Bauhermn

Name Vornama
StraBe, Hausnummer PLZ, Ort
Telefon (mit Vorwahl) Fax
E-Mail o
3. Baugrundstick
Gemarkung Fiur-Nr. Gemeinde
Stilbach 632 Diespeck
Strale, Hausnummer Gemeindeteil
Verwaltungsgemeinschaft
Diespeck
Bestehende Dienstharkeiten auf dem Baugrundstiick
|:| Abstandsfldchen D Geh- und Fahrtrechte D Ubarbaurechte D Stellplétze
*, [ ] andere Rechte:
Bestehende Abstandsflachentbernahme
I:‘ Auf das Grundstiick wurden Abstandsflachen aufgrund einer Erklérung i. S. v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO Ubemommen.
Flur-Nr, und Gemarkung des herrschenden Grundstiicks / Bezeichnung der begiinstigten Person:
4. Nachbarbeteiligung
Allen Eigentimerinnen und Eigentimerm benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen und der Lageplan zur Zustim-
mung vorzulegen. Dia Zustimmung bedarf der Schiiftform. Bitte angeben: Flur-Nr., Gemarkung, alle Eigentlimerinnen und Ei-
gentlimer mit Name, Vormame, StralBe, Haus-Nr., PLZ, Ort, Telefon. Inshesondere ist anzugehen, ob zugestimmt wurde.
Diesheziiglich unrichtige Angaben kdnnen gravierende Auswirkungen auf die {dann nicht einfretende) Bestandskraft
der Baugenehmigung haben! _
8) |FL.Nr.58 591 611 Gemarkung Stibach Zustimmung wurde erteiit
Gemeinde Diespack
Rathausplatz 1 . .
91456 Dlespeck [ [ nein
e D) | R, Nr. 631 Gemarkung Stibach Zustimmung wurde erteilt
Walfgang Pleiffer
Kirchgasse 3 Stibach . .
91458 Diespeck [1ia [ nein
) Zustimmung wurde erteilt
|:| ja D nein
d) Zustimmung wurde erteilt
|:| ja D nein
e) Zustimmung wurde erteilt
|:| ja D nein
f Zustimmung wurde erteilt
EI ja |:| nein
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) Zustimmung wurde ertgilt

|:| ia !:l nein

n} Zustimmung wurde erteilt

D ia I:l nein

D weitere Nachbarinnen und Nachbarn siehe Beiblatt

Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag D ja [ nein
gem. Art, 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO

{Nachbarinnen und Nachbarn bitte dennoch angeben}

Antrag auf &ffentliche Bekannimachung nach Art. 66a Abs. 1 BayBO |:| ja D nein
{nur bei baulicken Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres

Betriebas geeignet sind, die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahr-

den, zu benachteiligen oder zu belastigen)

verpflichtende Offentlichkeitsbetsiligung nach Art. 66a Abs. 2 BayBO |:| ja |:| nein

(Errichitung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Vorhabens nach Art. &8
Abs. 1 Nr. 4 BayBO oder Errichtung cder Erweitarung eines Sonderbaus nach
Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 Buchst. ¢, 10 bis 13, 15, 16 BayBO)

5. Vorhaben
Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Errichtung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle
Tekturplan zum Bauantrag Aktenzeichen 43-6026-A-2019-636
Gebiudeklasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BayBC
I:I Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. BayBO
7] wittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellv) [ ] GroRgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)
D Eine Priifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erkidrung des Tragwerksplaners Gber die Priiffrei-
heit nach dem Kriterienkatalog gemal Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.
Brandschutznachweis (7] soll bauaufsichtiich gepriift werden
, (Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben

I 3. v. Art. 62b Abs. 2 Satz 1 BayBO) [ ] wird durch Prisfsachverstindigen bescheinigt

D bauliche Anlage mit Arbeitsstatie mit einem héheren Gefahrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauvorlV}
El Ein zusétzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben bedarf einer [ ] Abstandsflzchen- 7 Abstandsiibernahme (Art. 8 Abs. 2 Satz 3 BayBO)
[] Ausnahme  (§ 31 Abs. 1 BauGB)
[[] Befreiung  (§ 31 Abs. 2 BauGB)

D Abweichung (Art. 63 Abs. 1 BayBO — soweit nicht Bescheinigung durch
Priifsachverstandigen erfolgt cder in den Féllen des Art. 63
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der Voraussetzung
flr eine Abweichung durch ihn bescheinigt wird)

D denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis {Art. 6 Abs. 1 D3ch(3)
D Einzelbaudenkmal _I:l Ensemble D Nihe Denkmal

Vorbescheld zu diesem Antrag wurde [ beantragt [ ] enteik I:' abgelehnt  Aktenzeichen:

Bei Antrag auf Vorbescheid:

Kegnkrete Frage{n), Gber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, siehe Baiblatt

Wird keine Frage gestell, ist die bauplanungsrechtliche Zulsssigkeit des in Ziff, 5 beschriebenen Vorhabens Gegenstand der
Anfrage.
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Anzahl Anzahl

Zustimmung zur Abstandsflacheniibernahme /

Amtiicher Lageplan (5 3 Nr. 1 BauVoriv) Abstandsiibernahme (§ 3 Nr. 8 BauVorlV)

Antrag auf Ausnahme / Befreiung /

Bauzeichnungen (§ 3 Nr. 2 BauVorlV) Abweichung mit Begriindung (§ 3 Nr. 9 BauVorlV)

Baubeschreibung (§ 3 Nr. 3 BauVorlV) UVP-Unterlagen

Standsicherheitsnachweis (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) statistischer Erhebungsbogen

Kriterienkatalog geman (§ 3 Nr. 4 BauVorlV)
Anlage 2 der BauVorlV

O X 00O

Weitere Anlagen

Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 BauVorlV)

XOODOX XX

Berechnungen (§ 3 Nr. 7 BauVorlV)

[(Jerz  [Jerz [IBmz

Hinweise zum Arbeitsschutz

Bei der Planung und Ausflihrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten.
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstétte handelt, sind zusétzlich die Anforde-
rungen der Arbeitsstéttenverordnung zu beachten.

Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist Ihre zustandige untere Bauaufsichtsbehorde.

Die Daten werden erhoben, um das bauaufsichtliche Verfahren durchzufiihren.

Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) DSGVO in Verbindung mit Art. 4 Bayer. Datenschutzgesetz
(BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwendenden Fachgesetz.

Weitergehende Informationen iiber die Verarbeitung lhrer Daten und Inre Rechte bei der Verarbeitung lhrer Daten kénnen Sie
im Internet auf der Homepage der fiir die Genehmigung zustandigen unteren Bauaufsichtsbehérde abrufen. Alternativ erhalten
Sie diese Informationen auch von Ihrer zustandigen Sachbearbeiterin / lhrem zustandigen Sachbearbeiter oder von der behord-
lichen Datenschutzbeauftragten / dem behérdlichen Datenschutzbeauftragten.

10.

Vollmacht

Mit nachstehender Unterschrift bevollméchtigt der Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der
Bauaufsichtsbehtrde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu fiihren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und
Verfiigungen bis zur Entscheidung tiber den Antrag in Empfang zu nehmen.

I:' ja nein

Unterschriften

Entwurfsverfasser (GENEVREK,,

Fa. Schubart, Marc Schubart ",

31.05.2023 PA" g -

Datum, Unterschrift %,

D Bauherr 1in344Q

El Vertretung

. .28 -lr—ﬂ«/%

Datum, Unterschrift “‘ /

Die in der BayBO eingefiihrten Begriffe Bauherr, Entwurfsverfasser, Prifsachverstandiger und Tragwerksplaner werden im Formular in der
dem Gesetz entsprechenden, mannlichen Form verwendet.

Stand: Februar 2021
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Anlage 2

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde)

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
der unteren Bauaufsichtsbehdrde

Eingangsstempel der unteren
SNOMR st

Landratsamt Neustadt Aisch
Konrad Adenauer Str. 1
91413 Neustadt Aisch

Nutif—é:e:‘:'{_u. d. 1\,.-%: Ghe-
Bad Windsheim

30.JUM 2073

-
immmegmm ullen

Baubeschreibung zum Bauantrag vom 31.05.2023  (patum)
1. Bauherr
Name ' Vorname
Lauerhal} | Gerd Hans
StraRe, Hausnummer | PLZ, Ort

Hauptstrafte 21 191456 Diespeck
Telefon (mit Vorwahl) | Fax
0173 3566 597
E-Mail
Vertretung des Bauherrn
. Name Vorname
Stralle, Hausnummer PLZ, Ort
Telefon (mit Vorwahl) | Fax
e N A
2. Baugrundstiick
Gemarkung  Flur-Nr. Gemeinde
Stubach 1632 Diespeck
StralRe, Hausnummer Gemeindeteil

Verwaltungsgemeinschaft
Diespeck

(nur auszufillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden konnen)
"™ Hochstgrundwasserstand: nicht bekannt

‘ Baugrund: picht bekannt

3. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Erstellung einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle
Tekturplan zum Bauantrag Aktenzeichen 43-6026-A-2019-636

Gebaudeklasse: 1

Gebaudehéhe: 0,50 m(art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO)

D Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 BayBO)

D Einzelbaudenkmal / Ensemble

Teile des Baues

Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten
(nur auszufillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

AuRenwénde einschl. Putz,
Dammstoffe, Bekleidungen

Blechverkleidung, helle Ténnung &hnlich RAL 1014

Tragende Wande, Stiitzen

Holzfachwerk / Stahlstitzen

Trennwéande

Brandwénde, Wande anstelle
von Brandwanden

IN
a
a



Decken

Fullkodenaufbau

Betonboden

Tragwerk des Daches

zimmermannsméfige Holzkonstruktion

Dachhaut, Ddmmstoffe

Blechdach, dunkelrot

Treppen

Treppenraumwinde einschl.
Tiiren

Wiande notw. Flure einschl,
Tren

Sonstige ergdnzende Angaben

Vorhaben mit besonderen Anforderungen

D Wohngebéude gem.
Art. 48 Abs. 1 BayBO

Anzahl der barrierefrei erreichbaren Wohnungen:

D Barrierefreiheit (Art. 48 Abs. 1 BayBO) eingshalten

[ ] Ausnahme nach Art. 48 Abs. 4 Satz 1 BayBO

[ ] sffentlich
zugangliche
bauliche Anlage

Art der &ffentlichen Nutzung:

D Besucher- und Benutzerbersiche barrierefrei

D Ausnahme nach Art. 48 Abs. 2 Satz 5 oder Abs. 4
Satz 1 BayBO

D Bauliche Anlage /
Einrichtung gem.
Art. 48 Abs._ 3 BayBO

‘:’ Der zweckentsprechenden Nutzung dienende Teile
barrierefrai

I:l Verkaufsstitte ) )
Flache der Verkaufsréume einschliefllich LadenstraRen m?
[] nach vkv
D Versammlungsstitte | Flache der Versammlungsrdume insgesami m?
[ nach vstattyv Anzahl der Besucherplitze
D Gaststiitte Flache der Gastrdume: m#
I:I Versammlungs- A e
nzahl der Gastplatze in den Gastrdumen
statte nach VStattv P
Freischankflache: m?

Gastplatze der Freischankfiache

[_] Beherbergungsstitte
[ nach Bstattv

Anzahl der Beherbergungsrdume:

Anzahl der Betten:

[] Arbeitsstitte
mit héherem
Gefahrdungspotential

Zahl der Beschiftigten:

Art der Tatigkeit:

Art der zu verwendenden Rohstoffe:

Art der herzustellenden Erzeugnisse:

Lagerung der Rohstoffe und Erzeugnisse,
soweit sie explosionsgedahdich oder
gesundheilsgefihrdend sind:

Chemische und physikalische Einwirkungen
auf die Beschéftigten und die Nachbarschaft:

I:l weitere Angaben siehe Anlage
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5. Feuerungsanlagen und Brennsfofflagerung

5.1 Feuerstitten
(A, Verwendungszweck, Brennstoffart, Nennleistung in kW)

5.2 Abgasleitungen / Schornsteine

AnzuschlieRende Feuerstitten Lichter Querschnitt
Abgasleitung | Bauart, Baustoffe Art Zahl Rechteckiy: Rund:
{ Schornstein cmxcm Durchmesser
cm
1
2
- 3
5.3 Brennstofflagerung
Art des Brennstoffes Lagermenge Lagerort
6. Steliplitze
D Es werden Stellpldtze errichtet
D auf dem Baugrundstick
= [[]  aufdem Grundstiick FI.Nr.

Sicherung durch

]  Anzahi der Steliplatze fur Menschen mit Behinderung:

D Es werden Steliplatze abgeldst.

7. Kinderspielplatz

[:l Errichtung auf dem Baugrundstiick

[:] Errichtung auf dem Grundstick FLNr,

Sicherung durch

D Abldsung
8. Grumndflachenzahl/ Geschossflichenzahl f Baumassenzahl Berechnungen siehe Beiblatt
(naeh § 16 Abs. 3 BAUNVO) ssomto0 ™
(Gnrauc:dgﬂ?g ';zs_ 2 und 4 BauNVO) 102320 ™ |Grundfischenzahi
:ansﬁ 20235 gighze und 3 BauNVO) ™ | Geschossfiachenzahi
g:uwm!;]g?eBauNVO} m* | Baumassenzahl
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9. Wohnflache / Gewerbliche Nutzflache / Brutto-Rauminhalt / Flaiche der Nutzungseinheiten

Wohnflache (nach Wohnflachenverordnung) Gewerbliche Nutzflache
m2 965,97

m?

Brutto-Rauminhalt nach DIN 277-1 in m*® (Geb&ude, Gebaudeteil)

Brutto-Grundfliche der Nutzungseinheiten nach DIN 277-1 in m?

Anzahl der Wohnungen:

10. Abbaufldche / Abbauvolumen (bei Abgrabungen)

Beantragte Abbauflache Beantragtes Abbauvolumen
m? m?

Noch nicht rekultivierte / renaturierte Flache (bei Erweiterungsvorhaben)
m2

11. Baukosten
Baukostenberechnung nach DIN 276, Kostengruppen 300, 400, 500, 620, 700, getrennt nach Gebauden

H 3
Gebude Grundfléche Bruttorauminhalt bzﬁ_"’égg ” Gm‘m’;@;‘f"
siehe Berechnun
a) g m? me € €
-
b) m? m? € €
c) m? m? € €
d) m? m? € €
e) m? m? € €
f) m? m? € €
Gesamtkosten 390.477,94 ¢

Berechnungen siehe gesonderte Anlage

Eg. Sonstige ergdnzende Angaben siehe Beiblatt

| (z. B. Erlauterung der Werbeanlage, des Abbruchs, der Rekultivierung/Renaturierung usw.)

13. Unterschriften

Entwurfsverfasser

Fa. Schubart, Marc Schubart
3 [t tam [FH)

-

7 paylkaBau =
31.05.2023 :/L S },D_/

Bauvoriage: 17

Datum, Unterschfl'ﬁ- ternehtiater

360 _ 4

Bauherr hat P

[ ] vertretung

V3440 S

. 6m *L——,//@\"

Datum, Unterschrift \ -

Die in der BayBO eingeflihrten Begriffe Bauherr und Entwurfsverfasser werden im Formular in der dem Gesetz entsprechenden, ménnlichen
Form verwendet.

Stand: Februar 2021
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Berechnungen fir die Erstellung einer
landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle

Bauherr: Bauort:
Gerd Lauerhal Fl. Nr. 632
Hauptstralle 21 Gemarkung Stiibach
91456 Diespeck
Berechnung umbauter Raum
Gebdudeabmessungen:
Lange Breite Hohe im Mittel Rauminhalt
Halle 50,28m 20,35m 7,63m 7809,56m?
Gesamter Rauminhalt: 7809,56m?*
Berechnung tber die Baukosten:
Rauminhalt €/m? Ergibt:
Halle 7809,56m?> 50,00 € 390.477,94 €
Gesamtkosten: 390.477,94 €
Berechnung der (iberbauten Flache:
Gebdudeabmessungen:
Lange Breite tberbaute Flache
Halle 50,28m 20,35m 1023,20m?
Gesamte liberbaute Fliche: 1023,20m?
Berechnung der Nutzflache:
Faktor Lange in Meter |Breite in Meter |Nutzfliche
Halle 1 50,28m 20,35m 1023,20m?
Abzug Sockel -1 110,54m 0,24m -26,53m?
Putzabzug 3% -1 -30,70m?
Gesamte Nutzfliche: ‘ 965,97m?

Neuherberg, 31.05.2023
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Bayerisches Landesamt fur

Statistik

Statistik der Baugenehmigungen

Bitte lesen Sie vor dem Ausflllen die dazugehtrigen Erlauterungen.

3509690

|denlilkatiansrwmmar

L L i ] L 1 L L 1 L I 1 L L 1 L X 1 1 1 ]

BG

Flllen Sie den Frageboagen aus bei ...

. Meubau (fur jedes Gebiuds
1 Erhebungshagen).

. BaumaRnahmen an ainam
bestehendan Gebaude,

. Anderung des Nulzungsschwer-
punkls Zwischen Wohnbau und
Nichtwohnbau {bilte zuséizlich

Bayerisches Landesamt
fir Statistik

Tearm Bautatigkeit
Postfach 1163

97401 Schweinfurt

Sie erreichen uns unter
Telefon 09721 2088-5325
Telefax 09721 2088-5660
E-Mail

Bauscheinnummer/Aklenzeichen
1 Aligemeine Angaben Bl (Blockschrift)
Bauherr/Bauherrin

NamefFirma: | auerhafl Hans Gerd B
Anschiift Hauptrtralle 21 ,
91456 Diespeck .

Anschrift des Baugrundstiicks
Strale,
Nummer: 'FI. Nr' 632 1L ]
Yostleitzahl .

Austielzahl, 91456 Diespeck ,
Lage des Bauvgrundstilcks
Gemeinde: -DlespeCk —
Gemeindeteil: -StﬁbaCh ;

Datum dar Baugenehmigung
bzw. Ganehmigungsfraistefllung

baustatislik@statistik.bayern.de

ginen Abgangstogen ausfillen).

Vom Bauamt bzw. der Gemeinde auszufillen  Ja  Nein
Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO .....1 D 2 EI
Bauaufsichtliche Zustimmung nach Art. 73 BayBO g D

Datum der Baugenshmigung

bxw. Genehmigungsfreistellung (Sst13-18)... 1 s 1 1

Monal Jahr

Es handelt sich um eine Tektur.........covommrorconeconcee [:l

Ansprechperson flir Rickiragen (freiwillige Angabe)

Mame {2 B. Archilokt-fin, Plammerlasser-fin}

Tatafon undfoder E-Mail

3 Angaben zum Gebiude
Bauherr

1 D Handel, Kreditinstitute
und Versicherungs-
gewerbe, Dienstlei-
stungen sowie Verkehr
und Nachrichtanibar-

mittlung

Offentlicher Bauharr

Unternehmen

2 ]
s

Wahnuengsunternehmen

Immokilienfands

Land- und Farstwirt-

achaft, Tierhaltung, Privater Haushalt ...

X

Flacheral ....oooooooeeeeee Organlsation ohne
Produzierendes Erwerbszweck ........... aD
Bewerbe ... 5|:|

Wohngebdude {ohne Wohnheim)
fauch Ferienhaus privat vom Eigentimer genutzt)

5
5.
)
5
3]
[¢1]
o
E
£l
-1}
=
=
I
=
=¥
@
3

ohne Eigeniumswohnungen
mit Eigentumswehnungen ...,

-~

2|2 Art der Bautatigkeit B

<

] Errichtung eines neuen Gebiudes — dberwiegend

=

33. in kanventioreller Bauart ... 1 D
i im Fertigteilbau {auch serieiles/madulares Bauan) . 2 [E

1

Baumafnahme an bestehendem Gebidude ....................

Bel BaumaBinahtme an bestehendem Geb4ude

i Andert sich der Nutzungsschwerpunkt des Ja  Neln
=] Gebduvdes zwischen Wohnbau und Nichtwohnbau? 1 O -0
-k
E Falls ,Ja", bitte frithere Nulzung angsben:
-]
N
E Ja  Nein
:'3 Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? ... 1 1 .0
¥k
@  Bei Wiederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung

In welchem Jahr wurde das Geb#iude

{Gebdudeteil) abgebrochen, zerstérto A2 ..

Ja  Nein

L =[]

Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? ...
BG

Wohnheim
Nichtwohngebdude — Bifte Nufzungsart angeben:

{z.B. Benkgebsude, Werkhalle, Ferienhaus zur gewerblichen Mulzung, Schule}

Haustyp des Wohngebdudes
1 D Gereihlites Haus ............
2[ ] Senstiger Haustyp

2L
U

Einzelhaus .......cco..
Ooppelhaushdlfte .........

Uberwiegend verwendeter BaustoffiTragkonstruktion

[

Ziegel.........eceesnnnnninns L1 F: 11 |

Katksaendstain ............. 2 D Stahlbeton ......c..conienn 6 IE
Parenbeton .....cceene.e. 3 [:I HOlZ e 7 IX‘
Leichtbeton/Bims .......... a] Sonstiges .veeceeeerene. s LI

Vorwlegende Art der Beheizung

Farnheizung ... 1 O Etagenheizung .............

Biackhaizung 2 D Einzelraumheizupg ......

] [:l Keine Heizung

' [-:s9pnggag uanau saule:BUNYSLLIZ IBGANN

Zentralheizung

[
&,
T
o
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noch: 3 Angaben zum Gebaude
Verwendete Energie (Bitte jeweils eine Position ankreuzen.)

Umweltthermie
(Luft/Wasser) ..

Umweltthermie
(Luft/Wasser) ..

or L]
oaD

8 []
19 []

O?D 1
DBD 1

Solarthermie ... Solarthermie ...

HOEZ osamiane uaD 20D HO s s DQD 2
Biogas/ Biogas/
Biomethan ........ 10 D 21 D Biomethan ... 10 [:] 2
Sonst. Sonst.

™ Biomasse ... 11 D 22D Biomasse ....... 11 D 2

12D 23D 12[3 2

Falls ,Sonstige Energie fiir Heizung", bitte hier erldutern:

Sonst. Energie .. Sonst. Energie .

Heizung Primar |Sekundar :‘:':ﬂ":;;ser' Primar |Sekundar
KEING juasamii 00 E 00 lX] KEINE wsnia 00 00 [X’
I smessarssnmmrnsiness el wl] 6. ]
Gas 03 D 14 D 2F: [ A oal] 14 D
Strom ... 04 D 15 D Strom 04 D 15 [:l
Ferkilte . 6L 18C] Fomkélte weo... o8] 18L]
Geothermie ... 08 D 17 D Geothermie ...... 08 D 17 [:l

s [
o[ ]
o]

n

2[]
3]

Falls ,Sonstige Energie fiir Warmwasserbereitung”,
bitte hier erldutern:

Einsatz von Liftungs- und Kiihlungsanlagen
Anlagen zur Liiftung Anlagen zur Kiihlung
BlI8KIFBCh i

O

thermisch ........occecisinnrens
2]

X

Art der Erfiillung des GEG

mit Warmeriick-
gewinnung ......................

ohne Warmeriick-

gewinnung ...........c....... keine Nutzung

Nur bei Errichtung eines neuen Geb&dudes

keine Nutzung

o~
Mehrfachnennungen méglich.
Erneuerbare Energie (Warme, § 34 bis §40)
Holz, Biodl, Biogas, Biomethan ...........c..ccocoovvvccecnrinenne, 01 |:|
Sonstige (z.B. Umwelt-, Geo-, Solarthermie) ... 02 D
Erneuerbare Energie (Kalte, §41) ... ... 03 I:]
Kraft-Warme-/Kraft-Warme-Kalte-Kopplung (§43) ... 04 D
Warmeriickgewinnung (§68) ...............cccoceeevieeviiseeeeenne. 05 D
Sonstige Abwarme (§42) ..., 0B D
Energieeinsparung (§45) ........ccccocoooeviiviiiiieeeeiiee. O El
Fernwadrme oder Fernkélte (§44) ... 08 E:’
Gemeinschaftliche Warmeversorgung (§ 107)
z.B. Quartierslésung .. 09 D
Ausnahme(regelung) (§55) ......cooovviiiiviiieccicvi. 10 [:l
Bofrelung (8102) ..ccumaumsmmnsunanmsimmianrsasai 11 D
SONSHEEE: i i i s s s s s s s s 12 @
Falls ,Sonstiges”®, bitte hier erldutern:
keine Nutzung
Seite 2

3509690

Identifikationsnummer

negnen JNN

l
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bzw. der Baumafinahme (Kostengruppe 300, 400 DIN 276)

Kosten in 1000 Euro

4 Grofhe des Bauvorhabens @
Werte ohne Kommastellen angeben.
Rauminhalt — Brutto in m* (DIN 277) o0t 1 1 7.8? 0.
Anzahl der Vollgeschosse (laut LBO) ... 02 ._A_J_’L
neuer Zustand alter Zustand
in vollen m? in vollen m?
Nutzfliche
(DIN 277; ohne
Wohnflache) ... 03 1 !96161 [/ N ] TN S PR S |
Wohnflache
(WoFIV) der
Wohnuﬂgel'l .......... 041 1 -4 - BEf 4 % % F- §
Anzahl der
Wohnungen mit
(Raume, ein- neuer Zustand alter Zustand
schliefdl. Kiichen)
1 Bali s 7 ¢ ] (O 1 G S
2 Rdumen ............ 0811 y |- 5 N SR LT
3 R&umen ............ 091 1 i g I S G
4 Rdumen ............ [ AR O O, | T R
5 Raumen ............ M— 1 191 1
6 Rdumen ............. 120 1 1 20—y
7 Rdumen
odermehr ............ j - T O (| 'y [ T Y LA |
Anzahl der Rdume
in Wohnungen
mit 7 oder mehr
Raumen ... 141 1 .l 1 VO O
5 Veranschlagte Kosten des Bauwerks B

390

(einschliellich MwSt)

o7 o] PR O, (ST DN NS SN SRR I, [

Straflenschiissel

ua||N4NZsne pueISnz anau 1ap Inu jsi NBgNap 1aq — uawyeugewneg uaje 1og

BG



LLBLEYS

Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
Parkstrale 10 Flurkarte 1 : 2000
91413 Neustadt a.d.Aisch zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 16.04.2018

Flurstiick: 632 Gemeinde: Diespeck
Gemarkung: Stiibach Landkreis: ~ Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim
Bezirk: Mittelfranken

4399704

LSG16¢S

4399264

Malstab 1:2000 Jrrie——30 80 poter

Vervielféltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Maflentnahme nur bedingt geeignet.

Geschaftszeichen: mch
164 Stempel und Unlerschiilt der abgebenden Stelle



Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Neustadt a.d.Aisch

Parkstralle 10
91413 Neustadt a.d.Aisch

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Erstelit am 24.02.2022

Zu bebauendes Flurstlick

Flurstiick 632 Gemarkung Stiibach

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck

Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim

Bezirk Mittelfranken

Lage: Minzerfeld

Flache: 65 981 m?

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstlick

Eigentlimer: Lauerhalt, Gerd Hans
Hauptstrafte 21
Stiibach

91456 Diespeck

Benachbarte Flurstiicke

Flurstiick 631 Gemarkung Stiibach

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Diespeck

Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim

Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentlimer: Pfeiffer, Wolfgang
Kirchgasse 3
Stiibach

91456 Diespeck
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvarlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Flurstiick 611 Gemarkung Stiibach

Gebielszugehorigkeit: Gemeinde Diespack
Landkrels Neustadt an der Alsch-Bad Windshalm
Bazirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart; Grundstlick

Eigentiimer: Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Flurstiick 634 Gemarkung Stiibach

Gebietszugehdrighkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt an der Alsch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angahen zu Buchung und Elgentum

Buchungsart: Grundstiick
Eigentiimer: Lausrhalt, Gerd Hans
Hauptstrale 21
Stitbach
91456 Diespeck

Flurstiick 58 Gemarkung Stiibach

Gabletszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkrels Meustadt an der Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentlimer: Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Seite 2 von 3
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Auszug aus dem
Liegenschafiskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Flurstiick 591 Gemarkung Stiibach

Gebiatszugehorigkait: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim
Bazirk Mittetfrankan

Angahen zu Buchung und Elgentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentiimer: Gemeinde Diespeck
Rathausx::latz 1
91456 Diespeck
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Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
Parkstralte 10 Flurkarte 1 : 2000
91413 Neustadt a.d.Aisch zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 16.04.2018

Flurstick: 632 Gemeinde: Diespeck
Gemarkung: Stibach Landkreis:  Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim
Bezirk: Mittelfranken 4300704
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/693/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag: Auflosung der Sozialstation, Zuschlag der Raumlichkeiten zur
Tagespflege; FI-Nr.: 833/3, Gemarkung Diespeck; Zentrale Diakoniestation NEA

Anlagen:

833 3 Diespeck - AS-2023-35 - Diakonie - NA

Sachverhalt:

Bauherr: Zentrale Diakoniestation im Raum Neustadt a.d.Aisch, Kirchplatz 5, 91413 Neustadt
a.d.Aisch

Vorhaben: Auflésung der Sozialstation, Zuschlag der Raumlichkeiten zur Tagespflege auf dem
Grundstick mit der Flurnummer 833/3 der Gemarkung Diespeck (Sudetenstr. 6, 91456 Diespeck)

Entwurfsverfasser: Architektin Katja Oster, Koppenmiihle 1, 97705 Burkardroth — Gefall

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in einem Gebiet ohne
rechtskraftigen Bebauungsplan und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck erteilt dem Bauantrag der Zentralen Diakoniestation im Raum Neustadt
a.d.Aisch, Kirchplatz 5, 91413 Neustadt a.d.Aisch zur Auflésung der Sozialstation und dem Zuschlag

der Raumlichkeiten zur Tagespflege auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 833/3 der Gemarkung
Diespeck, sein Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Seite 1 von 1
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Lttt

Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim
Bauamt-
Konbrad-Adenauer-Strafie 1

91413 Neustadt a.d. Aisch

Uber die Gemeinde Nr. im Bau- / Abgrabungsantrags- | Nr.im Bau- / Abgrabungsantrags-
Diespeck verzeichnis der Gemeinde ver"zeid\nla des Landratsamts
- AS- 2023-35

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehdrde) Eingangsstempel der Gemeinde

Eingangsstempel des Landmtumtg

(%] Erstschrit | | Zweitschrit | | Drittschrift | | Weitere Ausfertigung

E Antrag auf Baugenehmigung
(Art. 64 BayBO)

D Antrag auf Abgrabungsgenehmigung
(Art. 7 BayAbgrG)

L] Anderungsantrag zu einem beantragten / genehmigten Verfahren

| Aktenzeichen des bisherigen Antrags

| Genehmigungsdatum

D Antrag auf Vorbescheid (Art. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)

Es héilt alle Festsetzungen ein.

D Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)
D Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne von § 12/ § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB.

I Nr. des Bebauungsplanes / Bezeichnung:

|| Vorhaben im Sinne von Art. 58 Abs. 2 BayBO

Genehmigungsverfahren durchgefilhrt werden soll.

|| Es wird beantragt, die Voriage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart, dass das

1. Entwurfsverfasser

Name Vormame
Oster Katja
Stralle, Hausnummer PLZ, Ort
Koppenmiihle 1 97705 Burkardroth - Gefall
Telefon (mit Vorwahl) Fax
09701 9111-0
E-Mail
info@wolf-haus.de
.[ZJ Bauvorlageberechtigt nach Art. 61 BayBO || keine Bauvoriageberechtigung
[ Jabs.2Nr1 [ JAbs.2Nn2 [ |Abs.3 [ | Abs.4
Listen- / Architektennummer Land
191296 Bayern
Berufsbezeichnung
Architektin
|| Abs.8-8 [Land der Niederlassung Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesland)
| | Abs.9  [Bauvorlageberechtigte Person Sog. "Besitzstandler” (Art. 61 Abs. 5 BayBO in der bis zum
31.07.2009 geltenden Fassung)
2. Bauherr
Name Vorname
zentrale Diakoniestation im Raum Neustadt / Aisch
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Kirchplatz § 97413 Neustadt
Telefon (mit Vorwahl) Fax
09161 8995-0
E-Mail
info@dw-nea.de

© Verlag Dashofer GmbH « Tel: 040 / 41 33 21-0 » Fax: 040 / 41 33 21 11 -m.amwﬁ%-m:mhmmmu-mmq
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Vertretung des Bauhermn

Name Vorname

Larsen Frank

Strafle, Hausnummer PLZ, Ort

Kirchplatz 5 97413 Neustadt

Telefon (mit Vorwahl) Fax

09161 8995-0

E-Mail

info@dw-nea.de

3. Baugrundstiick

Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Diespeck Teilflache aus 832/3 & 833/3 Gemeinde Diespeck
Stralle, Hausnummer Gemeindeteil

Sudetenstr. 2/4/6

Verwaltungsgemeinschaft

Bestehende Dienstbarkeiten auf dem Baugrundstiick
|| Abstandsfiachen | | Geh-und Fahrtrechte | | Uberbaurechte | | Steliplatze

[ |[Andere Rechte:

q

Bestehende Abstandsflachen(ibernahme
|| Auf das Grundstiick wurden Abstandsfiéchen aufgrund einer Erkidrung im Sinne v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO Gbemommen.

Flur-Nr. und Gemarkung des herrschenden Grundstiicks / Bezeichnung der beglinstigten Person:

4. Nachbarbeteiligung

Allen Eigentiimerinnen und Eigentimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen und der Lageplan zur Zustimmung
vorzulegen. Die Zustimmung bedarf der Schriftform. Bitte angeben: Flur-Nr., Gemarkung, alle Eigentiimerinnen und Eigentimer
mit Name, Vorname, Strae, Hausnummer, PLZ, Ort, Telefon. Insbesondere ist anzugeben, ob zugestimmt wurde. Diesbeziiglich
unrichtige Angaben kénnen gravierende Auswirkungen auf die (dann nicht eintretende) Bestandskraft der Baugenehmigung haben!

a) Flur-Nr. 832 Zustimmung wurde erteilt
diakonisches Werk der Evang.-Luth.-Dekanatsbezirke Bad Windsheim ja D nein
Kirchplatz 5
91456 Diespeck

.b) Flur-Nr. 832/2 und 833 Zustimmung wurde erteilt
Martin Miiller ja nein
Pommernstr. 2 g D
91456 Diespeck

c) Zustimmung wurde erteilt

[ Jja [ nein
d) Zustimmung wurde erteilt
[ Jia []nein
e) Zustimmung wurde erteilt
[l []nein
N Zustimmung wurde erteilt
D ja D nein

© Veriag Dashofer GmbH « Tel: 040 / 41 33 21-0 + Fax: 040 /4133 2111 + www.dashoefef ey Stand: 02/2021 + PC-Formular BAU 6.8 + [FO2F 1001] | Seite 2 von 4




g) Zustimmung wurde erteilt

I:' ja EI nein

h) Zustimmung wurde erteilt

[_Jia [ ] nein

|| Weitere Nachbarinnen und Nachbam siehe Beiblatt

Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag D ja D nein
geméaR Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO
(Nachbarinnen und Nachbarn bitte dennoch angeben)

Antrag auf 8ffentliche Bekanntmachung nach Art. 66a Abs. 1 BayBO " lia [ nein
(nur bei baulichen Anlagen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes geeignet sind,
die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft zu geféhrden, zu benachteiligen oder zu beléstigen)

Verplichtende Offentlichkeitsbeteiligung nach Art. 66a Abs. 2 BayBO [ lia || nein
(Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung eines Vorhabens nach Art. 58 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

oder Errichtung oder Erweiterung eines Sonnderbaus nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 Buchstabe c, 10 bis 13,

15, 16 BayBO)

. 5. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Auflésung der Sozialstation, Zuschlag der Rdumlichkeiten zur Tagespflege

| X| Gebiiudeklasse nach Art. 2 Abs. 3Satz 1 Nr. | 3 | BayBO
| X| Sonderbau nach Art. 2Abs. 4Nr. | | BayBO

|| Mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV) || aroBgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)

D Eine Prifung des Stands : gises ist nicht erforderlich; die Erklérung des Tragwerksplaners (ber die Priiffreiheit
nach demKﬁterienkalaloggenﬁlLAnlage2derBauVoﬂV[sieheﬁuﬂage 1a) liegt bei.

Brandschutznachweis E] soll bauaufsichtlich geprift werden
im Sinne von Art. 62b Abs. 2 Satz 1 BayBO) " | wird durch Prifsachverstandigen bescheinigt

é(Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben

|| Bauliche Anlage mit einem hoheren Geféhrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlV)
|| Ein zusatzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben | | Abstandsflichen-/ Abstandsiibernahme (Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO)
bedarf einer

|| Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB)

|| Befreiung  (§ 31 Abs. 2 BauGB)

|| Abweichung (Art. 63 Abs. 1 BayBO - soweit nicht Bescheinigung durch Prifsachverstandigen erfolgt
oder in den Féllen des Art. 63 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der Voraussetzung
fir eine Abweichung durch ihn bescheinigt wird)

|| denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)
D Einzelbaudenkmal D Ensemble D Néhe Denkmal

Vorbescheid zu diesem Antrag wurde | | beantragt | | erteilt | | abgelehnt | Aktenzeichen

6. Bei Antrag auf Vorbescheid:
Konkrete Frage(n), Uber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, siehe Beiblatt
Wird keine Frage gestellt, ist die bauplanrechtliche Zuléssigkeit des in Ziffer 5 beschriebenen Vorhabens Gegenstand der

© Veriag Dashofer Gmik « Tek: 040 /41 33 21-0 + Fax: 040/ 41 39 21 11 + www.dashoefef .« Stand: 0272021 + PC-Fommular BAU 6.8 + [FO2F 1001 Seite 3von 4




7. Anlagen

Anzahl
[ X| Amtlicher Lageplan (§ 3 Nr. 1 BauVorlV) || zustimmung zur Abstandsfiacheniibernahme /
Abstandsibernahme (§ 3 Nr. 8 BauVorlV)
ElBeuzoidmungon(gSNr.ZBauVoﬂV) 1 Dthgaquusndvm!Baﬁﬂung!Abweld\ung
mit Begriindung (§ 3 Nr. 9 BauVoriV)
[ % | Baubeschreibung (§ 3 Nr. 3 BauVorlV) 1 [ ] uvP-Unteragen
|| standsicherheitsnachweis (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) X | statistischer Erhebungsbogen 1
|| Kriterienkatalog gemét (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) (x| weitere Anlagen:
Anlage 2 der BauVorlV - Wohnfldchenberechnung
|| Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 BauVorlV)
D Berechnungen (§ 3 Nr. 7 BauVorlV)
[ ]erz [ ] erz [ ] smz

8. Hinweise zum Arbeitsschutz

Bei der Planung und Ausfihrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten.
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstétte handelt, sind zusétzlich die
Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung zu beachten.

. 9. Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist Ihre zusténdige untere Bauaufsichtsbehérde.

Die Daten werden erhoben, um das bauaufsichtiiche Verfahren durchzufiihren.

Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) DSGVO in Verbindung mit Art. 4 Bayer. Datenschutzgesetz
(BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwendenden Fachgesetz.

Weitergehende Informationen (ber die Verarbeitung lhrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kénnen Sie im
Internet auf der Homepage der fir die Genehmigung zusténdigen unteren Bauaufsichtsbehtrde abrufen. Alternativ erhalten Sie
diese Informationen auch von Ihrer zusténdigen Sachbearbeiterin / Ihrem zusténdigen Sachbearbeiter oder von der behérdlichen
Datenschutzbeauftragten / dem behérdlichen Datenschutzbeauftragten.

10. Volimacht

Mit nachstehender Unterschrift bevollméchtigt der Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandiungen mit der Bauaufsichtsbehérde
im Zusammenhang mit diesem Antrag zu fiihren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und Verfiigungen bis zur
Entscheidung Uber den Antrag in Empfang zu nehmen.

Eja Dnein

q

11. Unterschriften aCHITE

Entwurfsverfasser _(_.\W %

Datum, Unterschrift

A6.20TS

Die in der BayBO eingefiihrten Begriffe Bauherr, Entwurfsverfasser, Prifsachverstindiger und Tragwerksplaner werden im Formular in der dem Gesetz
entsprechenden, ménnlichen Form verwendet

© Veriag Dashofer GmbH + Tel: 040/ 4133 21-0 + Fax: 040 / 41 33 21 11 + www.dashoefef 4 Stand: 02/2021 + PC-Formular BAU 6.8 « [FO2F 1001 Seite 4 von 4




Bauplanmappe

Eingangsstempel der Gemeinde Ausfertigung fir
[ ] die Gemeinde

F die Baugenehmigungsbehdrde
den Bauherm

Bauantrag-Nr.
(Wird von der Baugenehmigungsbehorde vergeben)

Antragsteller / Bauherr

Eingangsstempel der Baugenehmigungsbehtrde | - zentrale Diakoniestation im Raum Naustatd / Aisch
Kirchplatz 5
97413 Neustadt an der Aisch

rd

Bauvorhaben

Aufldsung der Sozialstation, Zuschlag der
R&umlichkeiten zur Tagespflege

Bauort, StralRe

SudetenstraBe 2/4/6
91456 Diespeck

Gemarkung, Flur-Nr.
Diespeck

Flurnummer:
Teilfliche aus 832/3 und 833/3

Gemeinde
Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Nr. im Bautenverzeichnis

Urheberrechtlich geschitzt: Verlag Dashdfer GmbH, Hamburg  Tel. 040 / 4133210 Fax 040 /41332111 PC-FORMULAR BAU [F20F301]
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An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde) Nr. im Bau- / Abgrabungsantrags- Eingangsstempel der unteren ‘—"
Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim verzeichnis der unteren - Bauaufsichtsbehdrde
-Bauamt- Bauaufsichtsbehérde . :
Konbrad-Adenauer-StraBe 1 21 JUN
91413 Neustadt a.d. Aisch

Baubeschreibung zum Bauantrag vom  [paum) 19.06.2023

1. Bauherr
Name Vorname
zentrale Diakoniestation im Raum Neustadt / Aisch
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Kirchplatz 5§ 97413 Neustadt
Telefon (mit Vorwahl) Fax
09161 8995-0
E-Mail
info@dw-nea.de
Vertretung des Bauherm

. Name Vorname
Larsen Frank
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Kirchplatz 5§ 97413 Neustadt
Telefon (mit Vorwahl) Fax
09161 8995-0
E-Mail
info@dw-nea.de
2. Baugrundstiick
Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Diespeck Teilflache aus 832/3 & 833/3 Gemeinde Diespeck
Strale, Hausnummer Gemeindeteil
SudetenstraRe 2/4/6
Verwaltungsgemeinschaft

(Nur auszufillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)
Hochstgrundwasserstand: nicht gepriift | Baugrund: nicht gepriift

3. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Auflésung der Sozialstation, Zuschlag der Rdumlichkeiten zur Tagespflege

Gebéaudeklasse: 3 | Gebaudehdhe: 5,95 | (Art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO) | X | Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 BayBO)

|| Einzelbaudenkmal / Ensemble

Teile des Baues Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten
(nur auszufiillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Bestand

AuBenwénde einschl. Putz,
Démmstoffe, Bekleidungen

Tragende Wénde, Stiitzen

Bestand

Trennwénde Bestand

Brandwénde, Wénde
anstelle von Brandwé&nden

© Verlag Dashdfer GmbH = Tel: 040 / 41 33 21-0 - Fax: 040 /4133 21 11-m,mmmm1-mmaws.a-ﬁwml
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Decken

Bestand

FuBbodenaufbau Bestand

Tragwerk des Daches Bestand

Dachhaut, Ddmmstoffe Bestand

Treppen Bestand
Treppenraumwénde einschl. | Bestand

Taren

Wainde notwendiger Flure |Bestand

einschl. Tiren

Sonstige ergénzende siehe Eingabeplan
Angaben

4. Vorhaben mit besonderen Anforderungen

o

Anzahl der barrierefrei erreichbaren Wohnungen

Art. 48 Abs. 3 BayBO

gemaR Art. 48 Abs. 1
BayBO [ | Besucher- und Benutzerbereiche barrierefrei
[ | Ausnahme nach Art. 48 Abs. 2 Satz 5 oder Abs. 4 Satz 1 BayBO
D Offentlich Art der 6ffentlichen Nutzung:
zugiingliche 3
e s || Besucher- und Benutzerbereiche barrierefrei
|| Ausnahme nach Art. 48 Abs. 2 Satz 5 oder Abs. 4 Satz 1 BayBO
|| Bauliche Anlage/ || | Der zweckentsprechenden Nutzung dienende Teile barrierefrei
Einrichtung geman

|| Ausnahme nach Art. 48 Abs. 4 Satz 1 BayBO

|| verkaufsstitte Fléche der Verkaufsraume einschlieBlich Ladenstraen L Jm
|| nach vkv
|| versammlungsstitte | Fiache der Versammiungsraume insgesamt L ]
[ nach vstattv Anzahl der Besucherplétze me—
@ | caststitte Flache der Gastréume [ Jm
Versammlungs- | Anzahl der Gastplétze in den Gastréumen ———
statte nach
Vstattv Freischankfiache | e
Gastplatze der Freischankfiache L
|| Beherbergungsstitte | Anzahi der Beherbergungsraume I——
[ nach Bstattv Anzahl der Betten ——
Arbeitsstitte Zahl der e
D :::t hoh".' m"GIQflhr- Art der Tmn

Art der zu verwendenden Rohstoffe

Art der herzustellenden Erzeugnisse

Lagerung der Rohstoffe und Erzeugnisse, soweit sie explosionsgeféhrlich oder gesundheitsgefahrdend sind

Chemische und physikalische Einwirkungen auf die Beschéftigten und die Nachbarschaft

|| Weitere Angaben siehe Anlage

© Verlag Dashdfer GmbH + Tel: 040 / 41 33 21-0 « Fax: 040 / 41 33 21 11 » www.dashoefet. &0 Stand: 02/2021 + PC-Formular BAU 6.8 » [FO2F200e]
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5. Feuerungsanlagen und Brennstofflagerung

5.1 Feuerstiitten (Art, Verwendungszweck, Brennstoffart, Nennleistung in kW)
Bestand

5.2 Abgasleitungen / Schornsteine

Abgas- Bauart, Baustoffe AnzuschlieBende Feuerstéitten Lichter Querschnitt

leitung / Art Zahl | Rechteckig: Rund:
Schornstein cm x cm Durchmesser cm

1 Bestand

. 5.3 Brennstofflagerung

Art des Brennstoffes Lagermenge | Lagerort

6. Stellplitze

| |Eswerden [ | steliplatze errichtet

|| auf dem Baugrundstack

Y [ ] auf dem Grundstuck Flur-Nr. |
Sicherung durch |

|| Anzahl der Steliplatze fur Menschen mit Behinderung:| |

[ | Eswerden [ | steliplatze abgeiost

7. Kinderspielplatz

|| Errichtung auf dem Baugrundstiick

[ | Errichtung auf dem Grundstick Flur-Nr. |

Sicherung durch |

[_| Abissung

8. Grundfiéichenzahl / Geschossflichenzahl / Baumassenzahl || Berechnungen siehe Beiblatt
Grundstiicksfléche (nach § 19 Abs. 3 BauNVO) | m?|

Grundfiéiche (nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) [ m?|| Grundfiachenzahl -
Geschossfléche (nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) | m?|| Geschossflachenzahl | |
Baumasse (nach § 21 BauNVO) [ m?| Baumassenzahl —
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9. Wohnfliche / Gewerbliche Nutzfliche / Brutto-Rauminhalt / Fliche der Nutzungseinheiten

Wohnflache (nach Wohnfiachenverordnung) Gewerbliche Nutzflache
Bestand - keine Anderung 1.287,08 m* Bestand - keine Anderung 329,25 m?

Brutto-Rauminhalt nach DIN 277-1 in m* (Gebaude, Gebaudeteil)
Bestand - keine Anderung 9.135,58 m*

Brutto-Grundfiache der Nutzungseinheiten nach DIN 277-1 in m?
Bestand - keine Anderung 2.419,43 m*

Anzahl der Wohnungen:
Bestand - keine Anderung: 23

10. Abbaufliche / Abbauvolumen (bei Abgrabungen)

Beantragte Abbauflache: Beantragtes Abbauvolumen:
m? m?
Noch nicht rekultivierte / renaturierte Flache: (bei Erweiterungsvorhaben)
ml
11. Baukosten
Baukostenberechnung nach DIN 276, Kostengruppen 300, 400, 500, 620, 700, getrennt nach Geb&uden
Gebéude Grundfiéche Bruttorauminhait Euro je m? Gesamtkosten
bzw. Euro je m® inkl. MwSt.
.G}Wand einziehen, Umbau Biiro zu m? m? € 12.890,00 €
Gymnastikraum
b) m? m? € €
c) m? m?® € €
d) m? m? € €
e) m? m? € €
f) m? m? € €
.Guamﬂmcton L 12.890 €

D Berechnungen siehe gesonderte Anlage

12. Sonstige ergéinzende Angaben siehe Beiblatt
(z.B. Erdauterungen der Werbeanlage, des Abbruchs, der Rekultivierung / Renaturierung usw.)

13. Unterschriften e

Entwurfsverfasser <~ .y,

e T B2 %
£ Wi ! %

Datum, Unterschrift
19.06.2023

Die in der BayBO eingefihrten Begriffe Bauherr und Entwurfsverfasser werden im Formular in der dem Gesetz entsprechenden, ménnlichen Form verwendet.
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Wohnfldchenberechnung nach WoFIV (giiltig seit 01.01.2004)

Aktenzeichen

Bei baulichen Anderungen an vorhandenem Wohnraum nach dem 31.12.2003 und bei Neubauten ist die WoFIV anzuwenden.
Ist die Wohnfldche bereits bis zum 31.12.2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung ermittelt worden, dann bleibt es bei der
Il. BV (siehe Formblatt zur Wohnflachenberechnung nach Il. BV).

Beschreibung der BaumaRnahme / Anderung
Auflésung der Sozialstation, Zuschlag der Raumlichkeiten zur Tagespflege

Bauort / Lage der Wohnung
Sudetenstrafe 2/4/6, 91456 Diespeck
Bauherr(in) / Eigentimer(in) Aufsteller(in) der Wohnfiachenberechnung
zentrale Diakoniestation im Raum Neustadt / Aisch Fa. Wolf - Haus, Katja Oster
Kirchplatz § Koppenmiihle 1
97413 Neustadt 97705 Burkardroth - Gefall
Zeichnerische Grundlage:
| X |[ Entwurfsplane vom | ][ Ausfanrungsplane vom || |[Bestandsplane vom [ |[AufmaB vom
19.06.2023
Zweck der Berechnung:
| X | Bauantrag || Ermittiung fur das Finanzamt | | Ermittlung fur Kauf / Verkauf / Wertermittiung
|| Beantragung von Fordermittein | | Ermittiung fur Mietvertrage | ||
Wohnflache
Lfd. Nr. Raumbezeichnung " Anzahl Grundfidche Anrechenbare
der (lichte MaBe, FertigmaB)| nach § 4 WoFIV * Grundflache
Réume
2.1 Tagespflege Erdgeschoss m? m?
1 Pflegebad 1 13,35 m? 1,00 13,35 m?
2 WC-Herren 1 337 m? 1,00 337 m?
3 WC-Damen 1 337 m? 1,00 3,37 m?
4 Mehrzweckraum 1 15,21 m? 1,00 15,21 m?
5 Diele 1 13,12 m? 1,00 13,12 m?
6 Ruhe- & Therapieraum 1 29,78 m? 1,00 29,78 m?
7 Ruhen 1 10,91 m? 1,00 10,91 m?
8 Wohnen/Essen 1 129,02 m? 1,00 129,02 m?
9 Umkleide 1 11,22 m? 1,00 11,22 m?
10 |WC-Personal 1 6,68 m? 1,00 6,68 m?
1 Flur 1 3,65 m2 1,00 3,65 m?
.| 12  |Terrasse 1 39,88 m? 0,33 13,29 m?
13  |Windfang/Garderobe 1 14,80 m? 1,00 14,80 m?
m? m?
vormals Sozialstation - jetzt Tagespflege m? m?
14 Biiro (vorher Sozialstation) 1 6,26 m? 1,00 6,26 m?
15 Rundweg (vorher Sozialstation) 1 16,63 m? 1,00 16,63 m?
16 | Gymnastikraum (vorher Biiro ambulante Pflege) | 1 21,23 m? 1,00 21,23 m?
17 Nebeneingang 1 5,63 m? 1,00 563 m?
18 Lager 2 1 10,68 m? 1,00 10,68 m?
19 Freisitz/Terrasse 1 34,80 m? 0,33 11,60 m?
m? m?
m? m?
m? m?
Summe 19 339,80 m*?

" 2.B. Wohnraum, Schiafraum, Kiiche, unbeheizter Wintergarten, Balkon
“ § 4 WoFIV regelt den Anrechnungsfaktor der jeweiligen Grundfléchen wie folgt: die Grundfidche von Réumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von
mindestens 2 Metern ist volisténdig anrechenbar (Faktor 1,0); die Grundflache von Réumen und Raumteilen mit einer lichten HShe von mindestens 1 Meter
und weniger als 2 Metern ist zur Halfte anrechenbar (Faktor 0,5); die Grundfiache von unbeheizten Wintergérten, Schwimmbéadern und ahnlichen nach allen
Seiten geschlossenen Raumen ist zur Halfte anrechenbar (Faktor 0,5), die Grundflache von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen ist in der Regel
zu einem Viertel, hochstens jedoch zur Hélfte anrechenbar (Faktor 0,25 - 0,5)

Urheberrechtiich geschitzt: Verlag Dashdfer GmbH, Hamburg Tel. 040 / 4133210 Fax 04821332111 PC-FORMULAR BAU 4.6 [F20F520]
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Grundfiichen, die nach § 2 Abs. 3 WoFIV ” nicht der Wohnfiiche zuzurechnen sind: *

Lfd. Nr. Raumbezeichnung Anzahl Grundfiache Nicht anrechenbare
der (lichte Make, Fertigmaf) Grundflache

Réume

1 Putzmittelraum 1 2,38 me 2,38 ma

2 Speise 1 9,57 m? 9,57 m2
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?

Summe 2 11,95 m?

“2.B. Keller, Absteliraum auBerhalb, Heizungsraum, Geschéftsraum
Ggf. Méglichkeit zur Darlegung der Berechnungsansitze

* Zur Wohnfiache gehért nicht die Grundfidche folgender Rdume: 1. Zubehdrrdume, insbesondere a) Kellerrdume, b) Abstelirdume und Kellerersatzréume
auflerhalb der Wohnung, ¢) Waschkiichen, d) Bodenrdume, e) Trockenréume, f) Heizungsréume und g) Garagen, 2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung
2u stellenden Anforderungen des Bauordnungsrechts der Lander genligen, sowie 3. Geschéftsrdume

‘“mm&mummwnmmmm

Ort, Datum
Burkardroth - Gefill, den 19.06.2023

Unterschrift

i ¥, = N7
Urheberrechtiich geschitzt: Verlag Dashdfer GmbH, Hamburg Tel. 040 / 4133210 Fuo-lloé'é1m111 moammw(nggmmou‘ I Seite 2 von 2




Bayerisches Landesamt fur
Statistik

?.a.

_

Statistik der Baugenehmigungen

Bitte lesen Sie vor dem Ausfillen die dazugehérigen Erléduterungen.

3789910

Identifikationsnummes

L L 1 1 1 1 i ! ! 1 t t : 1 : 1 1 L 1 1 ]

BauschelnnummeriAktenzeichen

1 Allgemeine Angaben B (Blockschrift)
Bauherr/Bauherrin

BG

Name/Firma: zentrale Diakenistation
im Raum Neustadt Aisch
Anschrift: Kirchplatz 5 J
197413 Neustadt / Aisch B
Anschrift des Baugrundsticks
StraBe, Sudetenstrafie 4 und 6
Nummer: o )’ '
c:f“e'tzahl’ 91456 Diespeck
Lage des Baugrundstiicks
Gemeinde: . Diespeck )
Gemeindeteil: . )

Datum der Baugenehmigung
bzw. Genehmigungsfreistellung

Bayerisches Landesamt
far Statistik

Team Bautétigksit
Postfach 1163

97401 Schweinfurt

Sie erreichen uns unter
Telefon 09721 2088-5325
Telefax 09721 2088-5660
E-Mail

baustatistik@statistik. bayern.de

Fiillen Sie den Fragebogen aus bei ...

. Neubau (fir jedes Gebaude
1 Erhebungsbogen).

. BaumaBnahmen an einem
bestehenden Gebaude.

. Anderung des Nutzungsschwer-
punkts zwischen Wohnbau und
Nichtwehnbau (bitte zusétzlich
einen Abgangsbogen ausfilien).

2|2 Art der Bautétigkeit B
% Errichtung eines neuen Gebiudes - iiberwiegend
z
™ in konventioneller Bauart ... 1 D
: im Fertigteilbau (auch serielles/modulares Bauen) ... 2 []
BaumaBnahme an bestehendem Gebéude ... .. 3
Bei BaumaBnahme an bestehendem Gebiude
Andert sich der Nutzungsschwerpunkt des Ja Nein
e| Gebaudes zwischen Wohnbau und Nichtwohnbau? 1 Ll o
<
E Falls ,Ja*, bitte frohere Nutzung angeben:
|
2
]
g Ja  Nein
a Wurde ein Abgangsbogen ausgestelit? ................ 1 D 2
@
« Bei Wiederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung
In welchem Jahr wurde das Gebdude
(Gebaudeteil) abgebrochen, zerstdrt 0. A2
Ja  Nein
L_| Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? ... o D 2 D
BG

184

Vom Bauamt bzw. der Gemeinde auszufiillen Ja
........... [
Bauaufsichtliche Zustimmung nach Art. 73 BayBO ..o D

Datum der Baugenehmigung
bzw. Genebhmigungsfreistellung (Sst 13-18)........ L e

Nein

2[ ]

Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO

Es handelt sich um eine Tektur

Ansprechperson fir Riickfragen (freiwillige Angabe)

| ]

MName (z. B. Architekt-fin, Planverfasser-fin}

| |

Telefon und/oder E-Mail

Angaben zum Gebiude &

Bauherr
Offentlicher Bauherr ..

1Ll Handel, Kreditinstitute
und Versicherungs-
gewerbe, Dienstlei-
stungen sowie Verkehr
und Nachrichteniber-

mittlung

Unternehmen
Wohnungsunternehmen 2 D

Immobilienfonds 3 D

Land- und Forstwirt-

schaft, Tierhaltung, Privater Haushalt

]

Fischerei .. ... ... .. Organisation ohne
Produzierendes Erwerbszweck ... .. B D
Gewerbe ... 5 D

Wohngebidude {chne Wohnheim)
(auch Ferienhaus privat vom EigentOmer genutzt)

uaurjeugewineg ua|e jog

ohne Eigentumswohnungen
mit Eigentumswohnungen
Wohnheim
Nichtwohngebdude — Bitte Nutzungsart angeben.

L

(z.B. Bankgetiivde, Warkhalie, Ferienhaus zur gewerblichen Nutzung, Schule)

Haustyp des Wohngebiiudes

Einzelhaus 1 D Gereihtes Haus

Doppelhaushélfte 2 D Sonstiger Haustyp

Oberwiegend verwendeter Baustoff/Tragkonstruktion

Ziegel ... L stahl e s
Kalksandstein ... ........ 2] stahibeton ................. «J
Porenbeton ................ 3] HOlzZ oo 7]
Leichtbeton/Bims ......... 4 D Sonstiges ... 8 D

Vorwiegende Art der Beheizung

Fernheizung 1 D Etagenheizung

Blockheizung 2 D Einzelraumheizung

| sapngqan uanau saua Bunjyaiig 1aq InN

Zentralheizung 3 D Keine Heizung

l'd
@
=
@

|

—_



noch: 3 Angaben zum Gebiude
Verwendete Energie (Bitte jeweils sine Position ankreuzen.)

23|:| 12D 2

Falls ,Sonstige Energie for Heizung®, bitte hier eriautern:

Sonst. Energie .. Sonst. Energie ..

I-Ieizung Primar |Sekundar Warmwasser- Primas | Sekunddar
bereitung

Keine ... 00 D 00 D Keine ... 00 D 00 D
Ol o, el ol o el] D
Gas ... 03 D 14 D Gas .. ... 03 D 14 D
Strom ... 04 i:l 15 D Strom ... 04 D 15 D
Fernwirme/ Fernwarme/
Fernkalte .......... a5 D 16 D Fernkalte ........ . 05 D 18 D
Geothermie ... 08 D 17 D Geothermie ... 06 D 17 D
Umwelitthermie Umweltthermie
(Luft/Wasser) .. o7 [:‘ 1o ] (Luft/Wasser) .. o7 D 18 D
Solarthermie ... o8 D 19 D Solarthermie ... oa D 19 D
Holz ... 09 D 20 D Holz ... 09 D 20 D
Biogas/ Biogas/
Biomethan ........ 10 D 3 D Biomethan ...... 10 D 21 D
Sonst. Sonsl.

. Biomasse .......... 1 D 22 D Biomasse ... .. 1 D 22 D

s[]

Falls ,Sonstige Energle fur Warmwasserbereitung®,
bitte hier eridutern:

Einsatz von Liftungs- und Kihlungsanlagen

Anlagen zur Liftung Anlagen zur Kithiting

mit Warmeriick- elektrisch

gewinnung

thermisch

ohne Warmerick-

gewinnung keine Nutzung

Nur bei Errichtung eines neuen Geb#udes

keine Nutzung

Art der Erfiillung des GEG
Mehrfachnennungen maoglich.

Erneuerbare Energie (W4rme, § 34 bis §40)

Holz, Biodl, Biogas, Biomethan

Sonstige (z.B. Umwelt-, Geo-, Solarthermie)

Erneuerbare Energie (Kilte, §41)

Kraft-Wirme-/Kraft-Wirme-Kilte-Kopplung (§43)

Wirmerdckgewinnung (§68) ... ...
Sonstige Abwéirme (§42)
Energieeinsparung (§45)

Fernwirme oder Fernkilte (§44)

Gemeinschaftliche Wirmeversorgung (§ 107)
z.B. Quartierslbsung

Ausnahme(regelung) (§55)
Befreiung (§102)
Sonstiges
Falls ,Sonstiges”, bitte hier erldutern:

“Seite 2
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3789910

Identiflkationsnummer
4 Grofde des Bauvorhabens B
Werte chne Kommastelien angeben.
Rauminhalt - Bruttoinm*{DIN 277} o1 . ., .,

Anzahl der Vollgeschosse (laut LBO) 0211+

neuer Zustand alter Zustand
in vollen m? in vollen m?

Nutzfliche
{DIN 277, ohne
Wohnﬂéche) ......... [+ x WY S B 217418 1 06 | 1 %1#8 ]
Wohnfidche
{WoFIV) der
Wohnungen ......... 04 1287 06 1287
Anzahl der
Wohnungen mit
(Raume, ein- neuer Zustand alter Zustand

schliell. Kiichen)

1Raum ... 0711 5 1 1
2 Raumen ... 08+ zJ_l 16 21
2 2
3 Rdumen ............. 09— 1 | T R |
4 R&umen ... | 1 I R 1B 1
5 Rdumen ............. M 1 19+
6 Radumen ........... 20 4 1 00 4+
7 Raumen
odermebr ............ W 3 1 21 o

Anzahl der Raume
in Wohnungen

mit 7 oder mehr
Réaumen 14 22 1 4

neqnaN INN |

Veranschlagte Kosten des Bauwerks B
bzw. der BaumaRnahme (Kostengruppe 300, 400 DIN 276)

Kosten in 1000 Euro
(einschiieflich MwSt)

24

I 1 1 i H
Strallenschiisse!

185
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung  A\USZUQ aus dem

Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
Parkstrale 10 Flurkarte 1 : 1000
91413 Neustadt a.d.Aisch zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
) Erstelit am 07.06.2023
Flurstick: 833/3 Gemeinde: Diespeck
Gemarkung: Diespeck Landkreis:  Neustadt a.d Aisch-Bad Windsheim
Bezirk: Mittelfranken 5404428
/g
\ g

719/19 /'

= .\o 27 ™ \

NG

SOELL9ZE

5494208

Maflstab 11000  ‘frrrrrres 2 2 T Meter

Amt fir Digitalisierung, Breitband

ervieifaltigung nur in analoger eigenen und Vermessung Neustadt a.d. Aisch

v F Gebrauch.

SRt ok ——
2141 a.d. Aisch

Ceaarhaferorhan meh



Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

Neustadt a.d.Aisch Liegenschaftskataster
ParkstralRe 10 Zur Bauvorlage nach
91413 Neustadt a.d.Aisch §7 Abs. 1 BauVorlV

_Erstelit am 07.06.2023

Zu bebauendes Flurstiick

Flurstiick 833/3 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Lage: Sudetenstrale 4
Sudetenstralte 6

Flache: 2167 m?

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Wohnungs-/Teileigentum

Eigentlimer: Barth, Dieter
Sauerbruchstralle 7
91413 Neustadt a.d.Aisch

Barth, Ellen
Sauerbruchstralie 7
91413 Neustadt a.d.Aisch

Bauerfeind, Hannelore
Kleinerlbacher Weg 30
91413 Neustadt

Bauerfeind, Kurt
Kleinerlbacher Weg 30
91413 Neustadt

Belller, Susanne
Hildegundisweg 25
91315 Héchstadt

Dienesch, Martha
Tongrubenweg 5
91413 Neustadt

Dienesch, Stefan
Tongrubenweg 5
91413 Neustadt a.d.Aisch
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Ender, Harald
Ringstrale 50
91413 Neustadt

Ender, René
Ringstraie 50
91413 Neustadt a.d.Aisch

Fichtner, Carmen
Jahnstrae 2
91456 Diespeck

Fichtner, Erik, Dr.
JahnstraRe 2
91456 Diespeck

Hennig, Eberhard Richard
Sudentenstrale 6
91456 Diespeck

Herzog, Gabriele
Eichelbergweg 1
91413 Neustadt

Hieronymus, Georg
Waldstrate 8
91456 Diespeck

Hieronymus, Petra
Waldstrate 8
91456 Diespeck

Jenne, Gudrun Elli irmgard
Bodenfeldstralie 10 b
91456 Diespeck

Jenne, Klaus
Bodenfeldstrate 10b
91456 Diespeck

Jordan, Rainer
Bamberger Stralie 84
91413 Neustadt a.d.Aisch

Klér, Friedrich
Am Pfalzbach 18c
91413 Neustadt

Klgr, Marlene
Am Pfalzbach 18¢
91413 Neustadt
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Kérber, Bastian
Flurstrae 19
91456 Diespeck

Lechner, Anna Katharina
Fichtenstralie 8
91456 Diespeck

Lechner, Matthias Reiner
Fichtenstrale 8
91456 Diespeck

Maschke, Katharina
Martin-Luther-Strafle 84
91413 Neustadt

Miller, Beate
Sandieite 14
91456 Diespeck

Matler, Walter
Sandleite 14
91456 Diespeck

Schuh, Maria
Obere Markgrafenstralle 18
91413 Neustadt

Schweigert, Monika
Diebach 10
91413 Neustadt a.d.Aisch

Sell, Alexander Rudolf
Eichelbergweg 1
91413 Neustadt

Wachter, Emilie
Sandgasse 2
91466 Gerhardshofen

Wagner, Anna Christine
Flurstralte 23
Schauerheim

91413 Neustadt

Zentrale Diakoniestation im Raum Neustadt a.d. Aisch gemeinnitzige
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Kirchplatz &

91413 Neustadt

Ziegler, Angelika Maria
Obere Markgrafenstrafie 42
91413 Neustadt
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Ziegler, Heide
Gartenstrafie 17
91456 Diespeck

Benachbarte Flurstiicke

Flurstiick 815/10 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Flurstiick 815/12 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Flurstiick 830/11 Gemarkung Diespeck

Gebietszugshdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittetfranken

Seite 4 von 6
190



Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentiimer; Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck

Flurstiick 832 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Diakonisches Werk der Evang.- Luth.-Dekanatsbezirke Bad Windsheim,
Markt Einersheim, Neustadt a.d.A. u.Uffenheim eV
Kirchplatz 5

91413 Neustadt
Flurstiick 832/2 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Wohnungs-/Teileigentum

Eigentlimer: Martin Mller Stiftung
Pommemstralte 2
91456 Diespeck

Flurstiick 833 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehorigkeit; Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

zur Bauvorlage nach
§7 Abs. 1 BauVorlV

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Wohnungs-/Teileigentum

Eigentimer: Martin Milller Stiftung
Pommernstrate 2
91456 Diespeck

Flurstiick 833/4 Gemarkung Diespeck

Gebietszugehorigkeit: Gemeinde Diespeck
Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
Bezirk Mittelfranken

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Eigentimer: Gemeinde Diespeck
Rathausplatz 1
91456 Diespeck
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Nutzungsdnderung

Projekt:

Auflésung der Sozialstation,

Zuschlag der Raumlichkeiten zur Tagespflege

Sudetenstralle 4 und 6, 91456 Diespeck
Flur-Nr.: Teilflachen aus 832/3 & 833/3

Bauherr:

Kirchplatz 5

97413 Neustadt / Aisch

zentrale Diakonistation im Raum Neustadt / Aisch

Nachbarn:

Gemeinde Diespeck

es Werk der ev.-luth.-

Flur-Nr, 832; diakonw

e nambe‘fad Windsheim
f

Flur-Nr. 832/2 und 833; Martin Melle#/Stiftung >

Bei der vorliegenden Zeichnung handelt es sich um eine
Bauantragszeichnung und nicht um eine Ausflihrungsplanung!

Planung: - \Wolf - Haus GmbH
E r d ! les c h os S Frau Katja Oster (Architektin)
Koppenmiihle 1
97705 Burkardroth / Gefall
Bauteil: EG - Grundriss
MaRstab: gezeichnet: Datum: Blatt Nr: 1
19.06.2023
1:100 o M G*R?éﬁ%gy! Hahn 17.04.2023
¥ anbmexe | g, 03.03.2017
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/BA/696/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauamt Herr Steigemann
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck 27.07.2023  offentlich Entscheidung

Betreff

Anderung der Innenbereichssatzung Untersachsen vom 29.07.2016, Erweiterung
des Geltungsbereiches — Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anlagen:

23031 - Schelter - Untersachsen - BEGRUNDUNG - Stand 07.06.23
23031 - Schelter - Untersachsen - ES 01 B - Stand 07.06.23

Sachverhalt:

Herr Georg Schelter, Untersachsen 24, 91456 Diespeck hat im Dezember 2021 mit formloser
Bauvoranfrage die Bebaubarkeit einer Teilflache des Grundstlicks mit der Flurnummer 1635 der
Gemarkung Diespeck angefragt.

Der Gemeinderat Diespeck hat mit Beschluss Nr. 23/2022 (GR-Sitzung: 27.01.2022) der
Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung oder Erweiterung einer Einbeziehungssatzungi. S.d. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, vorbehaltlich des Abschlusses eines Stadtebaulichen Vertrages zur
Regelung der ErschlieRung und der anfallenden Kosten, zugestimmt.

Mit Beschluss Nr. 155/2022 (GR-Sitzung: 22.09.2022) wurde die Anfrage von Herrn Schelter, die
ursprunglich zur Bebauung vorgesehene Flache zu vergrofiern, abgelehnt.

Frau Goérl vom Ingenieurbiro Rausch & Partner hat nun, auf Basis der urspriinglich angefragten
Bauflache, den vorliegenden Satzungsentwurf mit Begriindung, jeweils in der Fassung vom
07.06.2023 erstellt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung der Innenbereichssatzung
Untersachsen vom 29.07.2016 gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Die Erweiterung des
Geltungsbereiches umfasst eine Teilflache des Grundsticks mit der Flurnummer 1635 der
Gemarkung Diespeck.

Der Gemeinderat Diespeck billigt den Entwurf der Einbeziehungssatzung, bestehend aus Planteil
und Begriindung (jeweils in der Fassung vom 07.06.2023) und beschlief3t die 6ffentliche Auslegung
sowie die Anhdrung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Beschlisse gelten vorbehaltlich des Abschlusses eines Stadtebaulichen Vertrages zur Regelung
der ErschlieBung und der anfallenden Kosten. Das Verfahren beginnt erst nach Inkrafttreten des
Stadtebaulichen Vertrags.

Seite 1 von 1

195



196



Gemeinde Diespeck

Begrindung zur 1. Anderung der "Innenbereichssatzung Untersachsen" vom 29.07.2016
Erweiterung des Geltungsbereiches

Begrindung zur

1. Anderung der "Innenbereichssatzung
Untersachsen" vom 29.07.2016

Erweiterung des Geltungsbereiches

(Einbeziehungsatzung)
gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Fassung vom 07. Juni 2023
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Gemeinde Diespeck

Begriindung zur 1. Anderung der "Innenbereichssatzung Untersachsen" vom 29.07.2016
Erweiterung des Geltungsbereiches

Inhalt:

A) Ausgangslage

1.) Lage des Planbereiches im Gemeindegebiet
2.) Planungsanlass und Hauptplanungsziele

B) Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche
1.)  Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen
des Ortsteiles Untersachsen
2.))  Verkehr
C) Rechtliche Grundlagen
1.)  Ziele der Raumordnung
2.)  Flachennutzungsplan
3.) Derzeitige Planungsrechtliche Situation
4.) Rechtliche Voraussetzungen nach 8§ 34 (5) BauGB
D) Festlegung der Grenzen des Bebauungszusammenhanges
1)) Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
E) Ergdnzende Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung
1) Festsetzungen in der Satzung
2) Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.)  Luftimmission/ Emission
F) ErschlieBung
G) Léschwasserversorgung

H) Artenschutz

) Kosten
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Gemeinde Diespeck

Begriindung zur 1. Anderung der "Innenbereichssatzung Untersachsen" vom 29.07.2016
Erweiterung des Geltungsbereiches

A) Ausgangslage
1.) Lage des Planbereiches im Gemeindegebiet

Untersachsen liegt am Sachsenbach, der ein rechter Zufluss der Aisch ist, und an ei-
nem namenlosen Bach, der dort als linker Zufluss in den Sachsenbach miindet. Std-
lich des Ortes erhebt sich der Geil3berg, nérdlich liegt das Waldgebiet Martersbach
und westlich liegt die Hundsleiten.

Der Geltungsbereich der rechtskraftigen ,Innenbereichssatzung Untersachsen* vom
29.07.2016 soll um eine Teilflache der FI. Nr. 1635, Gemarkung Diespeck in nord-
westlicher Richtung erweitert werden.

Der genaue kinftige Geltungsbereich der Satzung ist dem Planteil — A zu entnehmen.

Die Anbindung des Plangebietes an die bestehenden Strukturen erfolgt tiber die vor-
handene Zuwegung (Fl. Nr. 1634), von der aus bereits der Bauplatz 2 der rechtskraf-
tigen Einbeziehungsatzung Untersachsen erschlossen wird.

Laut Flachennutzungsplan liegt nordlich und stidlich der zu Uberplanenden Flache je-
weils ein von der Landschaftsplanung vorgeschlagenes Landschaftsschutzgebiet;
westlich sind Grinland und Flachen fur die Forstwirtschaft dargestellt, 6stlich des Plan-
gebietes schliel3en sich dann gemischte Bauflachen an (,M"), die ihrerseits an die wei-
teren, im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortschaft Untersachsen, angebunden
sind.

Die Flache der Erweiterung, bestehend aus Bauplatz 3 und Streuobstwiese, betragt in
etwa 1 606 m?; der gesamte kinftige Geltungsbereich, bestehend aus den Bauplatzen
1 bis 3 und der Streuobstwiese 4 606 m=.

2.) Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Die Einbeziehungssatzung soll kiinftig eine weitere Bauflache bereitstellen, so dass
eine mal3volle Entwicklungsmadglichkeit des Ortsteiles stattfinden kann. Zu diesem
Zweck wird eine kleinere Aul3enbereichsflache, die durch die umgebende Bebauung
gepragt ist, durch eine entsprechende Satzung tUberplant. Um hinsichtlich der hier zu-
lassigen Bebauung positiv steuernd einzugreifen, wird die tberbaubare Grundstiicks-
flache ebenso festgelegt, wie die Malinahmen, die zum Ausgleich fur den Eingriff in
Natur und Landschaft vorgesehen sind.
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B) Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1.) Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen des Ortsteiles
Untersachsen

Die Ortschaft Untersachsen besteht tiberwiegend aus Wohngebauden und Hofstellen
mit einem Anteil an landwirtschaftlichen Gebauden, die dem Ortsteil einen landlichen
Charakter verleihen.

2.) Verkehr

Eine Gemeindeverbindungsstral3e fuhrt nach Obersachsen bzw. am Sensenham-
mer vorbei nach Diespeck, eine weitere fuhrt, die Bundesstral3e 8 unterquerend zum
Gewerbegebiet Kleinerlbach.

Durch die geplante Nutzung und die zurtickversetzte Lage des Geltungsbereiches ist
mit keiner signifikanten Beeintrachtigungen der Anwohner durch Verkehrslarm zu rech-
nen.

C) Rechtliche Grundlagen
1.) Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan der Planungsregion Westmittelfranken bezeichnet das Gebiet, in dem
sich die Ortschaft Untersachsen befindet auf der Karte 1 (Raumstruktur), als ,landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestéarkt werden soll“. Es wird dargestellt,
dass sich Untersachsen nahe dem Kleinzentrum Diespeck befindet, das seinerseits an
einer ,Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung* liegt.

Weiter befinden sich laut Karte 2 (Siedlung und Versorgung) keine Bodenschétze in der
N&he von Untersachsen. Auf der Tekturkarte 3 ,Energieversorgung (Windkraft) sind im
weiteren Umfeld Untersachsens Vorranggebiete fir Windkraftanlagen mit den dort be-
reits bestehenden Energieversorgungs (Windkraft-) Anlagen WK 3 und WK 4 verzeich-
net. Wasserwirtschatftlich relevante Bereiche befinden sich nicht in der Nahe des Gel-
tungsbereiches der vorliegenden Satzung. Der Karte 3 (Landschaft und Erholung) und
dem Bayernatlas zufolge befindet sich Untersachsen auf3erhalb des nahegelegenen
Naturparks Steigerwald, und auch aufR3erhalb eines angrenzendes Landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes. Allerdings sind im weiteren Umgriff um die zu tberplanende Teil-
flache der FI. Nr. 1635 diverse Biotop-, und Okoflachen im Bayernatlas verzeichnet, die
nachrichtlich in die Topographische Ubersichtskarte des Planteils - A tibernommen
wurden.
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Die Okologisch-funktionelle Raumgliederung stellt eine kleinraumige und vielfaltige
Nutzung der Region innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,113.6 — Nordliche Mittel-
frankische Platten” dar. Wasserversorgungs- bzw. Wasserschutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen- stidlich des Plangebietes liegt laut ,,Begriindungskarte —
Wasserversorgung*“ ein geplantes Wasserschutzgebiet.

2.) Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem guiltigen Flachennutzungsplan fiir die Ortschaft Untersachsen mit Umgebung
- ohne Mal3stab —

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt die Ortschaft Untersachsen als einen aus
~Wohnbauflachen (W)“ und ,gemischten Bauflachen (M)* zusammengesetzten Sied-
lungsbereich dar. Umliegend befinden sich Flachen fiir die Forstwirtschaft, Acker und
(z.T. extensives) Grunland.

Insbesondere in der Umgebung des Plangebietes enthalten sind Biotope der Bayeri-
schen Biotopkartierung, Bach-Auenwélder und sonstige Okoflachen wie z.B. Geholz-
strukturen (Gebusche, einzelne Baume und Straucher...) die als Lebensraum fir viele
schitzenswerte Tier- und Pflanzenbestéande dienen. Ferner sind auf dem Flachen-
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nutzungsplan die nordlich und 6stlich vom Ortsteil Untersachsen liegenden elektrischen
Hochspannungsleitungen, Aussichtspunkte und diverse Mal3hahmen an Flachen fur die
Wasserwirtschatft, die Landschaftspflege, den Landschaftsschutz und die Erholung dar-
gestellt, die aufgrund ihrer Lage nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

Die Lage Untersachsens, angrenzend an ein Landschaftsschutzgebiet, wird als ,Vor-
schlag der Landschaftsplanung” in der Legende aufgefihrt.

Der Flachennutzungsplan inclusive der zugehérigen Legende wurden dieser Begriin-
dung als Anlage angefugt.

3.) Derzeitige Planungsrechtliche Situation

Planungsrechtlich stellt die Ortschaft Untersachsen einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil mit eigenem Gewicht im Sinne des § 34 BauGB dar. Ein Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 (4) und 35 (6) BauGB wurden flr den zu tberplanenden Be-
reich noch nicht aufgestellt. Somit richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben im
Ortsbereich nach § 34 BauGB,; jenseits der Ortslage ist derzeit § 35 BauGB einschlagig.

4.) Rechtliche Voraussetzungen nach § 34 BauGB

(5) Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immisionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 kdnnen einzelne Fest-
setzungen nach 8 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden.
8 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 sind erganzend 8§ 1a Absatz 2 und 3 und 8 9 Absatz
la entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begriindung mit den Angaben ent-
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sprechend § 2a Satz 2 Nummer 1 beizufiigen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind die
Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Absatz
2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen
nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist 8 10 Absatz 3 entsprechend anzuwen-
den.

Bezlglich 1., der geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ist anzumerken, dass die
vorliegende Einbeziehungssatzung eine kleinere Flache umfasst, die derzeit im glti-
gen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft (Acker) dargestellt ist.

Da es sich lediglich um eine kleine Teilflache handelt, die direkt an die rechtskraftige
Einbeziehungssatzung Untersachsen und somit an die vorhandene Struktur des Ortes
ankniipft und als Instrument zur Uberplanung eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB vorgesehen ist, stellt dies keinen Widerspruch zu einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung dar. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Fortschreibung
angepasst.

Offentliche Belange, die von stadtebaulicher Relevanz sind und der Planung entgegen-
stehen konnten, (z.B. Altlasten, Denkmalschutz...) sind nicht bekannt.

Zu 2. ist anzumerken, das mit der Einbeziehung einer Teilflache der Fl. Nr. 1635 in den
Innenbereich dort nur Bauvorhaben nach den Absatzen (1) bis (3a) des § 34 BauGB zu-
lassig sind. Bauvorhaben nach Anlage 1 UVPG, die umweltvertraglichkeitsprifungs-
pflichtig sind, kommen hier nicht in Betracht. Die Bebauung des vorhandenen intensiven
Ackerlandes wird durch Mafinahmen, wie unter Punkt E) 2.) beschrieben, kompensiert.

Zu (3) ist festzustellen, dass durch die Planung keine Beeintrachtigung von Fauna-
Flora-Habitaten (FFH) oder Européischen Vogelschutzgebieten (BSG) vorliegt oder zu
erwarten ist.

Fazit: Die Anwendungsvoraussetzungen fur eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB sind fur die vorliegende Planung gegeben.
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D) Festlegung der Grenzen des Bebauungszusammenhanges
1.) Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

Auf Grund der drtlichen Gegebenheiten, wird eine kleine Flache mit einer Satzung nach
8 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich der Ortschaft Untersachsen einbezo-

gen. Es handelt sich hierbei um eine Teilfllache der Fl. Nr. 1635, Gemarkung Diespeck

am westlichen Rand des Ortes. Die einzubeziehende Flache ist durch die angrenzende
Bebauung entsprechend vorgepragt, so dass hierfiir eine Satzung nach § 34 (4) Satz 1
Nr. 3 BauGB aufgestellt werden kann.

E) Ergdnzende Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung
1.) Festsetzungen in der Satzung

Die Erweiterung des Geltungsbereiches der bestehenden Innenbereichssatzung um ei-
nen Bauplatz und die Flache fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird im Planteil
- A dargestellt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung umfasst die Bauplatze 1 — 3 und die als
Ausgleichsflache vorgesehene Streuobstwiese.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich kiinftig nach dem Einfligegebot des § 34
BauGB, soweit die Satzung keine textlichen oder zeichnerischen Festzungen enthalt.

Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die tGberbaut werden soll, in die Eigen-
art der naheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

AulRerdem missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Um auf die umliegende Bebauung Ricksicht zu nehmen ist, die tberwiegend aus
Wohngebéauden besteht, ist es sinnvoll, bezlglich des MalRes der baulichen Nutzung
Beschrankungen vorzunehmen, da ein hoher Grad an Versiegelung vor allem am Orts-
rand deshalb von Nachteil ist, weil der Ubergang von Innenbereich zu AuRenbereich
sich dann nicht harmonisch in das Landschaftsbild einfligen wirde.

Des Weiteren sollen die Vorgaben des § 1a (2) und (3) BauGB eingehalten werden, die
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft vorgeben.
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Aus diesem Grunde wird das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer maximalen Grund-
flachenzahl von 0,3 innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung reg-
lementiert.

Um die kiinftige Bebauung harmonisch in das Landschaftsbild zu integrieren, wird die
Hohenlage der Geb&ude mit dem Gelandeverlauf fallend fur die einzelnen Baupléatze
wie folgt festgesetzt

Bauplatz 1: (bereits bebaut)

untenstehende Schnitte aus der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung vom 29.07.2016
sind dieser Begrindung im Original angehéngt

- First Wohnhaus: maximale Hohe ab +/- 0.00 = 8,00m;
- First Anbau (Wohnhaus EG): maximale Hohe ab +/- 0.00 = 4,00m;

wobei +/- 0.00 festgelegt wird auf 315.50 m U NN.
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Darstellung zum Gelandeverlauf auf Basis der Daten aus dem Bayernatlas
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Bauplatz 2:

die Hohe von geplanten baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt:

- First Wohnhaus: maximale Hohe ab +/- 0.00 = 7,00m;
- First Anbau (Wohnhaus EG): maximale Hohe ab +/- 0.00 = 3,00m;

wobei +/- 0.00 festgelegt wird auf 315.50 m G NN.

Bauplatz 3:

die Hohe von geplanten baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt:

- First Wohnhaus: maximale Hohe ab +/- 0.00 = 6,00m;
- First Anbau (Wohnhaus EG): maximale Hohe ab +/- 0.00 = 2,00m;

wobei +/- 0.00 festgelegt wird auf 315.50 m U NN.

Die Bauplatze 1 — 3 sind aufgrund der unterschiedlichen Hohenfestsetzungen zur kinf-
tigen Bebauung in der Planzeichnung — A durch eine -«——e——®- Linie getrennt, die
die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes versinnbildlicht.

Fur alle Bauplatze gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) der BauNVO sowie die Ab-
standsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen,
bzw. der Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatzen festgesetzt; Gebaude
und Gebaudeteile durfen diese nicht Uberschreiten.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden nur innerhalb
der Baugrenzen; Garagen und Stellplatze nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zuge-
lassen.

Offentliche Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt.

Damit sich das geplante Vorhaben in die vorhandene Nachbarbebauung harmonisch
einfugt, wird die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal zwei festgelegt, so das sicher-

gestellt wird, dass die geplante Bebauung nicht die bestehende Nachbarbebauung
tberragt.
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Die Dachneigung wird festgelegt auf 15° - 35°. Fur untergeordnete Nebengebaude,
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch Flachdacher zulassig.

2.) Flachen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Durch die VergroRerung des Geltungsbereiches der rechtskraftigen Einbeziehungs-
satzung von zwei auf drei Bauplatze wird eine weitere kleine Teilflache des Grund-
stuckes mit der Fl. Nr. 1635, das eine Gesamtflache von ca. 40 042 m? hat, Uberplant.

Die Erweiterungsflache (Bauplatz 3 und Ausgleichsflache in Form einer Streuobst-
wiese) enthélt einen ca. 440 m2 grol3en, kinftig Gberbaubaren Bereich auf der Flache
,Bauplatz 3“.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird fir den vergrof3erten Geltungsbereich insge-
samt neu bilanziert.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" — Dezem-
ber 2021.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist dieser Begrindung angehangt.

Durch die Uberplanung wird eine Bebauung ermdglicht, durch die bisher unversiegel-
ter Boden dauerhaft in Anspruch genommen wird; als Kompensationsmafnahme wird
auf einer Teilflache des Geltungsbereiches eine 626 m2 grof3e Flache festgesetzt und
wie folgt entwickelt:

Zielzustand: Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem
Grinland - mittlere Ausbildung

Die Bepflanzung erfolgt nach der "Obstsortenliste zur Anlage von Streuobstwiesen im
Landkreis Neustadt/ Aisch - Bad Windsheim" die der Begriindung dieser Satzung
angehangt ist.

Im Planteil — A ist diese Aufwertungen der bestehenden intensiven Ackerflache darge-
stellt als ,Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft".

Die Obstbdume sollen die Pflanzqualitat eines Hochstammes, Stammhdhe 160 - 180
cm und Stammumfang 6 - 8 cm nicht unterschreiten und sind ordnungsgemal zu pflan-
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zen (Pfahl, Schutzhille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Zudem sind die Baume
standortgerecht zu wahlen und mit jeweils 10m Abstand zueinander zu positionieren.

Seitens der offenen Landschaft darf die Streuobstwiese nicht eingefriedet werden.

Folgende PflegemalRnahmen sind zu beachten:

Das Grunland unter den Obstbaumen ist mit einer gebietseigenen Grinlandmischung
(Herkunftsregion 12 Frankisches Hugelland, mit mindestens 30% Krauteranteil) einzu-
séen und anschlie3end extensiv zu bewirtschaften. Keine Diingung, kein Pflanzen-
schutz auf der Wiesenflache.

Es erfolgen zwei Mahden im Jahr friihestens ab dem 15.06. Abfuhr des Mahdgutes.
Eine Baumscheibenmulchung ist zulassig.

Die Umsetzung der Pflanz- und Pflegeverpflichtung liegt beim Eigentiimer der FI. Nr.
1635.

Der Eingriff wird durch die gewahlten Kompensationsmaf3nahmen vollstandig ausge-
glichen und tbererfillt - es entsteht eine Differenz von 800 Wertpunkten.

Daruber hinaus gilt, dass Ausgleichsflachen nicht eingezaunt werden durfen. Sie mis-
sen dem Naturhaushalt vollumfanglich zur Verfigung stehen und dirfen nicht als La-
ger-, Garten- oder Fahrflache genutzt werden.

Die Flachen, inclusive der zugehérigen Baume, sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Der dauerhafte Bestand der AusgleichsmalRnahme muss
dinglich gesichert werden - den Nachweis hiertiber hat der Bauherr zu erbringen.

Die AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Schaffung des Baurechts
herzustellen. Sie sind fachgerecht auszufihren und dem zustandigen Landratsamt an-
zuzeigen. Des Weiteren ist die Ausgleichsflache nach Satzungsbeschluss von der Ge-
meinde an das Bayerische Okoflachenkataster am Landesamt fir Umwelt (LfU- AuRen-
stelle Hof) zu melden. Die Fertigstellung der Malinahmen ist dem Landratsamt mittels
Fotodokumentation anzuzeigen.

Als Eingrinungsmafinahme des Plangebietes zur offenen Landschaft hin sind an der
Sudwestgrenze der Bauplatze 2 und 3 jeweils zwei grol3kronige Laubb&ume zu pflan-
zen.

Hierfur werden in Absprache mit dem Bauherren und der Unteren Naturschutzbehorde
jeweils ein standortgerechter Kirsch- und ein Birnbaum aus der "Obstsortenliste zur An-
lage von Streuobstwiesen im Landkreis Neustadt/ Aisch - Bad Windsheim" festgelegt.
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Pflanzqualitat und ordnungsgeméaie Pflanzung siehe oben (Hochstamm wie bei der
Streuobstwiese beschrieben; Pflanzung mit Pfahl, Schutzhiille gegen Wildverbiss,
Pflegeschnitt, etc.).

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgeset-
zten Vorgaben zu ersetzen.

Die Umsetzung der Pflanzverpflichtung und die Pflege der Baume liegt beim Eigenti-
mer des jeweiligen Bauplatzes.

Die Flachen aul3erhalb des dargestellten Giberbaubaren Bereiches sind géartnerisch zu
gestalten. Bei allen Pflanzungen sind auch die Regelungen des bayerischen Nachbar-
rechts (Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze
(AGBGB), vor allem hinsichtlich der notwendigen Pflanzabsténde, zu beachten.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist die Auf3enbeleuchtungen zu mini-
mieren; es sind LED Leuchten mit max. 2.700 K zu verwenden.

Der Abstand von Zaunen zum Boden soll mindestens 15cm betragen und somit fir
Kleintiere durchgéngig sein.

Um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weiterhin zu erhalten sind fur die
Befestigung von Terrassen, Wegen, Stellplatzen u.&. versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Die Planung der Ausgleichsmal3nahmen erfolgte in enger Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde.
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Darstellung des Ausgangszustandes der Fl. Nr. 1635

UNTERSACHSEN
< ERW_I.?!TERUNG 2
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3.) Luftimmission/ Emission

Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren, sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch Gertiche zu
vermeiden. Zur Beurteilung ist die , Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft"
heranzuziehen.

Ein erheblicher Nachteil oder eine Belastigung der Nachbarschaft durch Luftimmis-
sionen ist durch die Umnutzung nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Emissionen von Betrieben aulRerhalb des Geltungsbereichs der
Innenbereichssatzung sind zu dulden.

F) ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt ausschlielilich tber einen vorhandenen Ab-
zweig von der Stral3e mit der Fl. Nr. 1636, bzw. 1636/1, der auf Hohe der Hausnummer
26 Richtung Norden abbiegt. Diese Zuwegung muss ihrer kiinftigen Nutzung entspre-
chend befestigt werden- siehe Planteil A - A.

Das anfallende hausliche Abwasser und das nicht auf dem Grundstick versickerbare
Niederschlagswasser der geplanten Bebauung wird ortsublich an eine Kleinklaranlage
angeschlossen, die in regelmafigen Abstanden ausgepumpt und deren Inhalt zu einem
Klarwerk transportiert wird.

Eine Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber das bestehende 6ffentliche Netz.

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Sollte bei der Erschliefung und Bebauung Grundwasser angeschnitten werden, so ist
bereits fur eine voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen. Das standige Ableiten von Grund- und Quellwasser tber das Kanalnetz ist verbo-
ten. Dies muss im Interesse des Betriebs der Klaranlage sowie zur Vermeidung einer
erhohten Abwasserabgabe ausgeschlossen werden.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung von Telekommunika-
tionslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fir Straf3en-
und Verkehrswesen in seiner aktuellen Ausgabe, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu

Seite 16 von 18
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Gemeinde Diespeck

Begriindung zur 1. Anderung der "Innenbereichssatzung Untersachsen" vom 29.07.2016
Erweiterung des Geltungsbereiches

beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

G) Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gesichert durch den nachrichtlich in die Planung Gber-
nommenen bestehenden Hydranten vor der Hausnummer 26.

Der Hydrantenplan der Gemeinde Diespeck wurde dieser Begriindung als Anlage ange-
hangt.

H) Artenschutz

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Geltungsbereich ist, nach Ricksprache mit
der UNB, mit dem Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist nicht zu rechnen.

) Kosten

Der Gemeinde Diespeck entstehen durch die Aufstellung dieser Satzung keine Kosten;
diese tragt der Bauherr/ die Bauherrin.

Gemeinde Diespeck, den

Christian von Dobschiitz (Siegel)
Erster Burgermeister

Seite 17 von 18
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Gemeinde Diespeck

Begriindung zur 1. Anderung der "Innenbereichssatzung Untersachsen" vom 29.07.2016
Erweiterung des Geltungsbereiches

Anlage:

- Flachennutzungsplan mit Legende

- Schemaschnitte aus der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung vom 29.07.2016
- Abarbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

- Obstsortenliste

- Hydrantenplan

Seite 18 von 18
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Abarbeitung der

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" - Dez. 2021

Eingriff :

Uberplanung einer bestehenden AuRenbereichsflache (§ 35 BauGB)

fur die Erweiterung des Geltungsbereiches der bestehenden "Innenbereichssatzung
Untersachsen” vom 29.07.2016. (= 1. Anderung der bestehenden Satzung)

Der Geltungsbereich der bestehenden Innenbereichssatzung wird von 2 auf 3 Bauplatze
erweitert; der Ausgleich wird fir den neuen Geltungsbereich insgesamt neu bewertet.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.
Daher ist auf der Grundlage der Eingriffsregelung der Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Die mit den Veranderungen verbundenen Eingriffe sind zu bilanzieren und entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festzulegen.

Als Eingriffsflache wird im Rahmen des vorliegenden Projektes der mit der Innenbereichs-
satzung zu Uberplanende Bereich bezeichnet, der im Zuge des geplanten Eingriffs direkt
beeintrachtigt wird. (=Flache der Bauplatze 1 bis 3)

Eingriffsflache: 3.980 m?
GRZ 0,3
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Eingriff

Hinweis:
Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den
pauschalierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

: . Bewertung GRZ/ Ein- Ausgleichs-
2

Bezeichnung Flache (M) \wp) griffsfaktor  bedarf (WP)

Intensiv bewirtschafteter 3980 3 0.3 3582

Acker

Summe 3.980 m?2 3.582
Planungsfaktor Begrindung Sicherung
Summe (max. 20%)
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 3.582
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Ausgleich

Flursticknr. 1635; Gemarkung Diespeck
Rechtliche Sicherung — befindet sich im Bauherrenbesitz (dingliche Sicherung)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach AusgleichsmaBnahme

der BNT-Liste der BNT-Liste

S o

— X 5 =

. o o g &

= > = > = 5 E

) S S o 2 0

£ = = = £ E S 3 s

| © SN © 5 ¢ ¢ o 2
S ° 3 = o 3 = & & & gam
© o [0} [} o () [} ) S5 c > =
= O oa} oa} O 0 oa} o < W <2
1 a1p Mt o pagp Oleuobstwie- o g0 4.382

bewirtsch. se; mittel-alt.
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 4.382
Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 4.382
Summe Ausgleichsbedarf 3582
Differenz 800

* unter Berucksichtigung Timelag (Entwicklungszeit)

=> Abschlag aufgrund der Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops => 1 WP
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Obstsortenliste

zur Anlage von Streuobstwiesen

sowie fur Eingrinungsmaflnahmen bei Baumalinahmen
im Landkreis Neustadt/Aisch - Bad Windsheim

Wichtiges zur Baumpflanzung:

Die nachfolgend gelisteten Obstarten eignen sich insbesondere fiir unsere Klima- und
Bodenverhaltnisse. Dennoch sind Tallagen mit Kaltestau wegen der Spatfrostgefahr
ungeeignet. Tiefgriindige, lehmige Bdden sind vorteilhaft, kalte und nasse Standorte fiihren
zu vermehrten Krankheitsbefall. Achten Sie beim Kauf der Obstbaume auf die Verwendung
wurzelnackter Hochstammbaume mit einem Stammumfang von 8 -10 cm. Als Hochstamm
bezeichnet man Obstbaume mit einer robusten und starkwachsenden Samlingsunterlage
(=Wurzel) und einer Stammhdhe von 160 -180 cm. Zudem gehdrt zur Baumpflanzung ein
Baumpfahl, Bindematerial und ein Verbissschutz. Aufgrund des bessern Anwachs-
ergebnisses ist die Herbstpflanzung der Fruhjahrspflanzung vorzuziehen. In den ersten 8-10
Standjahren ist ein Erziehungsschnitt zur Erziehung einer stabilen Baumkrone unerlasslich.

Apfelsorten:

Name Genussreife  Verwendung Farbe
Adersleber Kalvill Nov-Marz T mattgelb

Berner Rosen Nov-Dez T/IM dunkelviolett
Rheinischer Bohnapfel Feb-Mai M grunlichrot
Brauner Matapfel Dez-Mai T/IM gelbrot
Brettacher Feb-Mai T weilslich-griin
Croncels Aug-Okt T/IM weil3gelb
Danziger Kantapfel Okt-Jan T kréftig rot
Edelborsdorfer Nov-Marz T hellgelb
Geflammter Kardinal Okt-Feb T strohgelb
Goldparmane Okt-Jan T gelbgriin-gerdétet
Gewurzluikenapfel Dez-Méarz T/IM lebhaft rot
Goldrenette v. Blenheim Nov-Méarz TIM gelb-gerotet
Grahams Jubilaumsapfel Sep-Okt TIM gelb, rot gepunktet
Gravensteiner Sep-Okt TIM gelb-gerotet
Harberts Renette Dez-Feb T/IM lebhaft gelb
Jakob Fischer Sep-Nov TIM gelb-gerotet
Kaiser Wilhelm Nov-Méarz T kraftig gerotet
Lohrer Rambur Jan-Mai TIM gelb-gerotet
Ohringer Blutstreifling Jan-Apr TIM gelb, rot gestreift

T = Tafelobst M = Mostobst
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Name Genussreife Verwendung Farbe

Purpurroter Cousinot Dez-Juni M rot gestreift

Roter Eiserapfel Dez-Juni T grun-rot

Roter Stettiner Jan-Juni M gringelb-rot

Rote Sternrenette Nov-Apr M intensiv rot

Roter Trierer Weinapfel Nov-Apr TIM gelbgriin

Roter Herbstkalvill Okt-Nov TIM dunkelrot
Schafsnase Juli-Aug TIM gelb, rot gestreift
Roter Astrachan Dez- Apr TIM gringelb, berostet
Roter und Schoéner v. Boskoop Okt-Jan M zitronengelb
Welschisner Okt-Dez TIM intensiv gerotet
Wettringer Taubenapfel Nov- Méarz T/IM zimtfarbig
Zabergau Renette Sep-Dez TIM gelb, rote Deckfarbe
Zenngriinder Nov-Marz TIM gringelb, berostet

Birnensorten

Alexander Lucas Okt-Dez T gelb

Blutbirn Sep-Okt T dunkelgrin
Conference Birne Sept TIM grunlichgelb
Doppelte Philippsbime, Sep-Okt TIM gerotet, hellgelb
Feuchtwanger Butterbirne Nov-Dez T rotbraun

Gute Luise von Avranches Okt-Nov T/IM gelbgriin, gestreift
Gréfin von Paris Nov-Jan T grin

Gute Graue Sept T zimtbraun
Kostliche von Charneu Okt-Nov T/IM gelbgriin
Madame Verte Dez-Feb T braunlich
Mollebusch Sep-Nov TIM braun, berostet
Muskatellerbirn Aug T gelbgriin
Nagelesbirne Sep M grin
Nordhauser Winterforelle Jan-Marz T verwaschen rot
Palmischbirne Sep M gelb, berostet
Petersbhime Juli-Aug TIM rétlichgelb

T = Tafelobst M = Mostobst
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Name

Pfalzgrafenbirn
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter GeilRhirtle
Wahlsche Schnapsbirne

Wilde Eierbirne

Genussreife
Sep-Okt
Sep
Aug-Sep
Okt

Okt

Verwendung  Farbe

T/M dunkelrot
M grin-gelb
T grin-gelb
M gelb-gerotet
M grin-gelb

Zwetschgen- und Pflaumensorten

Buhler Friihzwetschge VI widerstandsfahig, feuchte Boden
Hauszwetschge IX-X sehr robust, anspruchslos
Ortenauer VIII-IX anspruchslos
Wangenheims Frihzwetschge VII-IX fur rauhe Lagen, starkwiichsig
Litzelsachser Frithzwetschge Vi anspruchslos

Zibarten IX-X Brennfrucht
Nancy-Mirabelle IX Brennfrucht

Quillins Reneklode VIII Frischverzehr
Haferpflaume VIII Brennfrucht
SuRkirschen

Burlat 1.-2. KW keine Kirschfruchtfliege, dunkelrot
Kassins Frihe 1.-2. KW keine Kirschfruchtfliege, platzfest
Haum{llers Mitteldicke 5.-6.KW braunrot

Donissens Gelbe Knorpelkirsche 5.-7. KW kaum Vogelfrafd
Hedelfinger Riesenkirsche 4.-5. KW dunkelrot

GrolRe Schwarze Knorpel 5.-6. KW schwarz

Sonstige:

Speierling (Sorbus domestica) Weinbauklima, anspruchsvoll
Elsbeere (Sorbus torminalis) warmeliebend
Walnussbaum (Juglans regia) spatfrostgefahrdet

WeilRe und schwarze Maulbeere (Morus alba, Morus nigra) Weinbauklima, geschutzt

T = Tafelobst M = Mostobst
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Wasser Hydrantenplan
Verwaltungsgemeinschaft Diespeck
Erstellt von: Martin Steigemann
Kein amtlicher Lageplan, nur fur dienstliche Zwecke. Zur MalRentnahme nur bedingt geeignet! Erstelit am: 10.02.2023 A
©Daten: LDBV 2023 MaRstab 1:1000 N
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Gemeinde Diespeck Beschlussvorlage

DI/GL/925/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Geschéaftleitung/BGM Herr Dr. von Dobschitz
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat Diespeck offentlich Entscheidung

Betreff

Ansiedlung eines TTZ in der kommunalen Allianz NeuStadt/Land:
Stifterentscheidung

Sachverhalt:

Die Stadt Neustadt/Aisch, und damit verbunden der gesamte Landkreis Neustadt/Aisch — Bad
Windsheim, haben den Zuschlag flr ein sog. Technologie Transferzentrum (,TTZ“) bekommen. Seit
vielen Jahren wurde politisch massiv fir die Ansiedlung eines Hochschul- und Forschungsstandortes
in unserem Landkreis gekampft. Mit dem TTZ ist dies nun gelungen. Umsetzungspartner ist dabei die
Hochschule in Ansbach.

Was ist das TTZ uiberhaupt und welche Themen werden dort bearbeitet?

Die Forschungs- und Arbeitsschwerpunkte des Neustadter TTZs sind IT-Sicherheit, Fragen des
Datenschutzes sowie das hochinnovative Feld der Anwendung von kunstlicher Intelligenz und
maschinellem Lernen in mittelstdndischen Unternehmen. Ganz konkret sollen Unternehmen im
Landkreis dabei unterstitzt werden, neue Technologien und innovative Produkte in die Anwendung
zu bringen. Doch nicht nur im Bereich der IT kann das TTZ Uberaus hilfreich fur kleinere und
mittelstandische Unternehmen sein. Vielmehr fungiert das TTZ auch als eine Art AulRenstelle der
Hochschule Ansbach, welche zum Ziel hat, Unternehmertum und Wissenschaft zusammenzufihren.
Auf samtlichen Forschungsfeldern der Hochschule. Wissen und Forschung in die Unternehmen der
Region zu bringen - darum geht es.

Wie konnte kiinftig eine Kooperation mit den heimischen Unternehmen aussehen?

Fragen sich beispielsweise Unternehmen, wie kinstliche Intelligenz helfen kdnnte, ihre Produktions-
oder Verwaltungsprozesse zu optimieren, kdnnte das TTZ helfen. Gleiches gilt flr Firmen, die Gber
kein eigenes Forschungslabor verfugen oder die nach einem Entwicklungspartner fur ihre Produkte
suchen. SchlieBlich kann das Zentrum Zugang zum studentischem Nachwuchs sichern (Stichwort
Fachkrafte von morgen)? All dies und vieles mehr kann das Technologie Transferzentrum bieten.
Daruber hinaus offeriert das TTZ hochaktuelle Vortragsreihen oder Seminare.

Wo ist das TTZ kiinftig beheimatet und wie ist dieses personell besetzt?

Sitz des TTZs ist die Willenbachstrale X in Neustadt/Aisch. Zwischen 5 und 10
Nachwuchswissenschaftler arbeiten dort dauerhaft an Forschungsthemen aus der Region und fur
die Region. Der Einrichtung steht eine anwendungsorientierte W2-Professur vor. Zudem werden
studentische Projektteams und Doktoranden das TTZ auftragsbezogen fir ihre Arbeiten nutzen.

Die Allianz ,,NeuStadt & Land*“ als Stifter!

In den ersten funf Jahren unterstitzt der Freistaat Bayern das TTZ mit jahrlich 1.000.000 € fur Per-
sonal-, Investitions- und Sachkosten. Uberdies ibernimmt die Stadt Neustadt/Aisch die Kosten fir
die Raumlichkeiten in Hohe von 74.000 €. Damit diese Zuschiisse flieRen konnen, mochte der
Freistaat jedoch eine gewisse Beteiligung aus dem Umfeld des TTZ wahrnehmen. Konkret gilt es, die
Stiftungsprofessur durch eine breite Basis an Unternehmen, Organisationen und der o6ffentlichen
Hand zu tragen. 135.000 € sind so jahrlich, ebenfalls flr die nachsten flnf Jahre, sicherzustellen. In
diesem Kontext hat der Landkreis beschlossen, die Deckungsliicke, nach der Suche von Partnern in
der Region zu schlief3en.
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Gemeinde Diespeck Vorlage DI/GL/925/2023

Um es auf den Punkt zu bringen: Die Ansiedlung eines TTZ in der Stadt Neustadt/Aisch ist eine der
bedeutsamsten strukturpolitischen Entscheidungen der vergangenen Jahre und Jahrzehnte. Der
Nutzen far unseren Allianzraum ist vielfaltig:

Strukturelle Férderung von innovativen Themen

Wissens- und Technologietransfer zu regionalen Unternehmen

Ansiedlung & Grundung von Unternehmen

Entwicklung & Ausbau eines Netzwerks wichtiger Akteure

Aufbau von regionaler Kompetenz in dem wichtigen Themenfeld ,Secure and Smart Data &
Process Management®

Schaffung von hochqualifizierten Arbeitsplatzen u.v.m.

Insofern erscheint es angebracht, dass die kommunale Allianz NeuStadt & Land als Stifter einen
Beitrag zum Gelingen dieses Vorhabens leistet. Angenehmer Nebeneffekt: Stifter werden
regelmafig und exklusiv zu Stifterveranstaltungen eingeladen und mit Informationen aus dem TTZ
versorgt. Ein jahrlicher Gastvortrag des TTZ-Leiters, im Rahmen der Allianzratssitzungen, wurde
einen engen Gedankenaustausch sicherstellen und zu einer weiteren Vernetzung in der Region
sicherstellen.

Vorschlag ware, dass die Allianzgemeinden (auf3er Neustadt/Aisch; tragt jahrlich bereits 74.000 Euro
- wie dargelegt) jahrlich 10.000 Euro, in den nachsten funf Jahren, beitragen. Dies wurde sich nach
einem leicht modifizierten ,politischen Schlissel®, wie folgt darlegen:

Gemeinde Diespeck: 3.000 €/a
Gemeinde Dietersheim: 2.000 €/a
Gemeinde Ipsheim: 2.000 €/a

Gemeinde Gutenstetten: 1.500 €/a
Gemeinde Baudenbach 1.500 €/a

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Diespeck beschlief3t als Mitglied der kommunalen Allianz NeuStadt/Land, fir die
nachsten 5 Jahre, als Stifter des Technologie Transferzentrums (TTZ) in Neustadt/Aisch aufzutreten
und in dieser Zeit 3.000 €/a zum Erfolg dieses Projekts beizusteuern.
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